48 REDARGUCION DE FALSEDAD (DICTAMEN)

REDARGUCION DE FALSEDAD POR
CONSTANCIAS DE CERTIFICADOS

REDUCTION OF FALSITY BY
CERTIFICATE CONSTANCES

Dictamen para el Colegio de Escribanos
Opinion for the Association of Notaries

AuGuUsTO PICCON®"

CASO: A solicitud de un escribano particular el Colegio solicita un dictamen para dar
opinién sobre la situacion en la que se vio involucrado. Sintéticamente se inicia un inci-
dente de redargucion de falsedad por hacer constar en una escritura que los inmuebles
se encontraban “libre de gravémenes’’ cuando en la matricula del certificado expedido
por el Registro figura una anotacién de Litis. ersonas que invoguen y acrediten |a pose-
sién de inmuebles urbanos, rurales y semi rurales, el cual dependerd y seré administrado
por el registro general de la provincia™

RESPUESTA: Creo que es conveniente establecer dos puntos en relacién al caso y que
no influye uno en el otro, sinc que son independientes. El primero tiene que ver con la
vigencia o no de la anotacion de Litis y el segundo punto tiene que ver con la posibilidad
o no, de que dicha declaracion pueda ser objeto de redargucion de falsedad. Esta divi-
sién es a los efectos de dar una respuesta correcta al caso planteado por el colegiado
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I- VIGENCIA O NO DE LA ANOTACION DE LITIS

1- Fechas
La anotacidn de Litis tiene fecha en su diario de ingreso el 09/09/02, la escritura an-
tecedente del escribano FULANO, labrada con fecha 03/09/02, se realiza en base a
un certificado de fecha 27/08/02, o sea ambas fechas anteriores a la publicidad de la
medida cautelar
La escritura del escribano MENGANO que es la 45 A de fecha 18/05/07 se hace en base
al certificado 29552 de fecha 10/05/07.

2- Prioridad y bloqueo
Deciamos que la anotacién de Litis tiene fecha en su diario de ingreso el 09/09/02, la
escritura antecedente del escribano FULANO, labrada con fecha 03/09/02, se realiza en
base a un certificado de fecha 27/08/02, o sea ambas fechas anteriores a la publicidad
de la medida cautelar. De esto se desprende que el escribano FULANO no pudo tener
conocimiento de esa medida para colocar en
su escritura, y logicamente por una cuestion de prioridad el certificado de fecha anterior
reserva el lugar para la inscripcion de esa escritura y el registro hace bien en inscribirla

El ingreso de la medida cautelar posterior al certificado, no es un error del Registro, es
correcto haberlo permitido pero esa anotacion toma el carécter especial que llamamos
condicionada, esperando la no utilizacién del certificado, o el vencimiento de sus plazos
Quien pidid la anotacién de la medida debid conocer la existencia del certificado ante-
rior y que su medida estaba condicionada, pese a ser una anotacién definitiva.

“La existencia de un certificado que prioriza la registraciéon del acto juridico en ges-
tién, publicitado a través del pertinente asiento en la columna respectiva, condiciona
la inscripcién definitiva de, en nuestro caso, la medida cautelar embargo cuya toma de
razon fue rogada con posterioridad al ingreso de la aludida certificacion ... Mas alla de
los tecnicismos, vale reiterar que la inscripcion condicionada es definitiva, sin perjuicio
de que su eficacia como tal quede expuesta o supeditada al resultado de la prioridad
que la condiciona''s®
Asl también Cause nos trae las palabras de Villard que senald: "Los casos maés tipicos
de registraciones condicionadas se producen con relacion a las medidas precautorias,
especificamente los embargos. Asi, accede un embargo para ser registrado y hay una
certificacion vigente respecto del inmueble a embargar. La medida precautoria se regis-
tra como si fuera definitiva, pero se advierte al peticionante que queda condicionada a
las resultas de la prioridad que surge de la certificacion” 5@

Esta situacion registral estd prevista en el inciso b.) del articulo 18 de la ley 17.801: "No
obstante lo dispuesto en el articulo anterior y a los efectos a que hubiere lugar por de-
recho, el Registro procedera de la siguiente forma: (.. .) b.) si al solicitarse la inscripcién
o0 anotacion existieran (..) certificaciones vigentes (. . ) aquélla se practicard con adver-
tencia de la circunstancia gue la condiciona”.

Sobre esto la doctrina sefald: "En esta hipdtesis de inscripcion condicionada, a diferen-
cia entonces de la registracion provisional, la calificaciéon ha pronunciado la legalidad
del acto gue llega al Registro, el cual es merecedor en consecuencia de una inscripcién
definitiva, bien que condicionada, habida cuenta que media una razén de prioridad -y
no la incidencia de una falla subsanable gue se le reproche- que impone la registracion
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subordinada al cumplimiento, por el acto previo, de los extremos de preferencia, exclu-
yente o de rango, gue marca la ley en cada caso " 5°

Pero una vez inscripta la escritura traslativa de dominio en los plazos correspondientes
no corresponde sino tener a la condicién para que tome eficacia como no cumplida,
porque ademés de producir una reserva de prioridad, el certificado también produce el
llamado blogueo para que no se pueda anotar ninguna medida en relacién al anterior
titular. Lo que debe conocer el profesional que diligencié la mediday el juzgado intervi-
niente, no solo por ser conocedores de la materia sino porque |a ley se reputa conocida
por todos.

En la escritura del escribano MENGANO que es la 45 A de fecha 18/05/07 se hace
en base al certificado 29552 de fecha 10/05/07. El escribano no hace mencién a esta
medida cautelar que figura en la matricula, como tampoco hace mencién a anteriores
certificados, o a anteriores titulares de domino, u otros gravédmenes, toda esta infor-
macién que consta también en la matricula, y lo hace por una razdn; ha analizado que
informacién estéd vigente, subsistente y cual no. Interpretando que la anotacién de Litis
fue desplazada por la inscripcién definitiva de la escritura antecedente.

El Registro General de la Provincia, inscribié la escritura del escribano MENGANO, pese
a no mencionar el gravamen, ni que existiera el llamado toma a cargo del adquirente,
como exige el art 14 de la ley 5771 cuando hay un gravamen para lograr la inscripcion. Y
esto obedece a que el Registro también realizd la misma interpretacion realizada por el
escribano, o sea que dicha medida habia sido desplazada por la inscripcién definitiva del
titulo antecedente. De |lo contrario hubiera observado el trémite y hubiera requerido una
escritura complementaria para que se haga mencion de la medida y lacorrespondiente
toma a cargo del adquirente. Pero insistimos no lo hizo y permitio la inscripcion defini-
tiva de dicha escritura porgue también entendié que esa medida ya no era subsistente

1l- ENCUADRE LEGAL
1- Estamos en el dmbito de Ia Fe Publica

En un sentido vulgar podria entenderse como fe publica, la fe de un pueblo, lo que la
gente en general cree, pero este no es el sentido juridico que la expresion tiene

Cuando hablamos de publico, si bien indirectamente nos referimos a algo del pueblo, en
realidad nos referimos a la organizacion de ese pueblo como estado, o sea que en este
caso nos referimos a la fe que emana de ese estado, “juridicamente la fe publica supone
la existencia de una verdad oficial, cuya creencia se impone en el sentido de que no se
llega a ella por un proceso espontdneo —cuya resolucion queda anuestro albedrio (como
seria la fe humana), sino en virtud de un imperativo juridico o coaccién que nos obliga
a tener por ciertos determinados hechos o acontecimientos, sin que podamos decidir
autéctonamente sobre su objetiva verdad cada uno de los que formamos el ente social
En tal sentido Gonzalo de las Casas dice que fe publica es presuncién legal de veracidad
respecto a ciertos funcionarios a quienes la Ley reconoce como probos y verdaderos,
faculténdoles para darla a los hechos y convenciones que pasan entre los ciudadanos. ..
Por eso en su acepcién técnica pude definirse a la fe publica como la funcion especifica,
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de carécter publico, cuya mision es robustecer con una presuncion de verdad los hechos
y actos sometidos a su amparo’®

En nuestro ordenamiento positivo lo vemos en el Art 296 “Eficacia probatoria. El instru-
mento publico hace plena fe: a. en cuanto a que se ha realizado el acto, |la fecha, el lugar
y los hechos que el oficial publico enuncia como cumplidos por él o ante él hasta que
sea declarado falso en juicio civil o criminal” el antiguo 993 del CC de Velez “El instru-
mento publico hace plena fe hasta que sea arguido de falso, por accién civil o criminal,
de la existencia material de lcs hechos, que el oficial publico hubiese anunciado como
cumplidos por él mismo o que han pasado en su presencia’’.

2- Un poco de historia para entender la fe publica (Origen del valor probatorio
pleno de los instrumentos publicos)

Los hechos juridicos (o jurigenos) son fugaces y su fijacion en la memoria pierde fideli-
dad con el transcurso del tiempo. Buena prueba de ello es |a version diferente que dan
varios testigos sobre un mismo suceso y esa es la razén por la cual la prueba testimonial
es de las menos valoradas y a veces sdlo se la acepta como coadyuvante o cuando no
hay otra.

“Cuando la humanidad necesitd hacer perdurable una noticia creé el monumento vy el
documento. Primero fue el grabado rupestre, luego la piedray el buril, después |a tablilla
encerada y el estilo. El uso seleccionado de esta tablilla originé al tabelion, que también
fue un precursor del actual notario. Los chinos utilizaron la escritura de nudos, al igual
que los persas y, en América, los aztecas y los incas (quipos, de los siglos XIl a XV). El
papiro y el pergamino cumplieron su rol. Como el pergamino era caro, se lo utilizaba
varias veces, borrando lo escrito anteriormente y esta costumbre privé a la humanidad
de mucha informacién con valor histérico. En este proceso evolutivo solo el invento del
papel popularizd la representacion grafica de lo que habia ocurrido %2
Légicamente la escritura no era de todos antiguamente, solo algunos poseian ese saber,
fue el llamado Escriba en Egipto, “un funcionario burocrético indispensable en la orga-
nizacién estatal en que la administracion se apoyaba en textos escritos ®*6, también en
Roma tenemos al scriba con un sueldo al lado del magistrado, al notario, un técnico que
mas bien era un taquigrafo, que volcaba en notas todo lo que le exponian con celeridad
y luego redactaba el texto entero, pero sin dudas el Tabeliéon fue el més importante “un
individuo técnico en aspectos de derecho que redactaba documentos relacionados a la
actividad privada y que en algunos casos ofrecia su asesoramiento juridico... especialista
en redaccidn de escrituras y testamentos dandole la forma legal, procurando su depdsi-
to en los archivos publicos acorde con las prescripciones de la ley’ .

Con el documento escrito (instrumento), que “no es mas que una cosa destinada a re-
presentar los hechos de este mundo’ se logré que ese comportamiento de fugacidad
temporal deje rastro en la historia, y pueda ser probado. Lo que testigos a posteriori
reproducen no es en verdad el hecho pasado, sino su recuerdo personalisimo de una
imagen intelectual de ese hecho pasado. "Como auxiliar de la memoria el documento
(gue docet o instrumento que "instruye") soluciond el problema evocativo para quienes
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lo aceptaban pacificamente, pero su valor probatorio era muy relativo y dependia de |la
firma de quienes aparecian como protagonistas del hecho documentado '%®

Entonces tenemos al documento como elementoc muy importante en |la prueba del he-
cho pero “Sin embargo, hay veces en gue la mera documentacion del comportamiento
no basta para tutelarlo. No es suficiente, en estos casos, la perdurabilidad de la prueba
que el documento brinda. Es mas, la trascendencia del comportamiento es tal, que ni
siquiera basta con que mediante el asesoramiento profesional se concreten aquellos
objetivos de claridad en la expresion y ponderado anélisis de las consecuencias nego-
ciales a que la moderna finalidad de la forma tiende. No, nada de ello es suficiente para
aliviar la preocupacion del derecho en estas circunstancias. Porgue traténdose de com-
portamientos de tanta trascendencia, el derecho exige mas: exige certeza En efecto, sin
certeza surge la duda (¢dond Juan su casa? ¢ddnde, cudndo y a quién la dond?) Y para
eliminar la duda y alcanzar la certeza recurre el derecho justamente a la fe publica "¢
“Fue preciso, entonces, crear un documento de categoria superior cuya credibilidad
fuera de tal naturaleza que invirtiera la carga de la prueba, que no cediera ante el simple
planteo de la duda y que, para impugnarlo, se requiriese la redargucion de falsedad” ¥
Era necesario que la ley ofreciese a las partes un medio de constar, una vez por todas,
sus derechos sélidamente, sin estar obligados a producir mas tarde la prueba de su
prueba. Era necesario para la seguridad social y para la tranquilidad de las familias.

“Es dificil reconstruir histéricamente la evolucién del documento notarial hasta el mo-
mento que adquiere una fuerza probatoria decisiva. A esta evolucion no es ajena la
tendencia, que tardd en imponerse, hacia el establecimiento del sistema llamado de
prueba tasada Esta tendencia se pone de manifiesto en Roma, para evitar |a pasion o
la imperfeccion del juez, se multiplican las disposiciones sobre lo que sirve para probar
y el valor relativo de cada prueba, y muy especialmente crecen en numero las normas
encaminadas a fijar el valor de los documentos publicos, a senalar la preferencia de es-
tos sobre los privados y a determinar la importancia que debe darse a la declaraciéon de
testigos, seguin sea su numero y calidad..”"®®

“El aho 528 puede ser la partida del movimiento ordenante de la notaria.. De ese ano
es la reglamentacion justineanea del documento tabelidnico, del cual resultan la prepa-
racion de la Schela y la obligacién de pasar en limpio in mundum el nogocio o el acto
juridico que abreviadamente se tomaba en la schela..'®® Pero lo mas importante en esta
legislacion ademaés del rito, es lo que se empezaba a generar en cuanto al valor proba-
torio del instrumento realizado por el Tabelién romano, porque “si llamado a declarar
en juicio, el Tabelidon manifestaba que el documento cuestionado habia sido hecho por
él, esta declaracion, segun lo que hemos visto en la novela LXXIII, volcaba la opinién del
magistrado en apoyo del contenido del documento con prescindencia de cotejos de
letras y pruebas testimoniales.'7° Es |la llamada Completio

Aunque este documento Tabelional no tenia los caracteres fideifacientes del documen-
to notarial actual, vemos que se empieza a despegar el mero instrumento privado en
el orden probatorio. “La novela LXXIIl hace aportaciéon de suma importancia para el
notariado, no tan sélo en el texto que ella contiene sino, muy especialmente, en cuanto
a las deducciones que pueden obtenerse En verdad a través de ella apreciaremos una
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convalidacién del documento devenido de la intervencién del tabelion, en progreso as-
cendente y de superacion sobre las normas comunes de testificacion y de juramento 7!
Se ““dio origen a que el documento hecho por el tabelién constituyera una forma docu-
mental distinta que se unid a los cldsicos documentos conocidos como publica monu-
menta, con caracter de instrumento publico como proveniente de la intervencion de un
funcionario de jerarquia que le asignaba la fuerza de |a fe publica estatal y el documenta
privata preparado por las propias partes interesadas, este nuevo documento, que tenia
por hacedor al tabelién, fue conocido como publica confecta y fue respetado conside-
rablemente por la magistratura judicial .. '™

La norma que se considera por la doctrina como el principio de la fe publica notarial
es la ley VIII que en el ano 740 dictara el Rey Ratchis, del reino Longobardo, que como
todas las otras normas de este reino eran una mixtura del derecho romano y el derecho
germanoc, y que decia "si hubiere carta redactada por scriba, firmada o signada por el
vendedor y los testigos, de la cual resultare que fe pagado el precio, no podra alterarse
eso por ningun juramento’” O sea que doscientos anos después esta carta, “enfrenta
un instituto probatorio de la trascendencia del juramento, tomando preeminencia sobre
éste

Tal vez hasta este momento histérico sea el jaldén de mas fuerte colorido que senala la
marcha dominante que el documento notarial llegard adquirir en su faz probatoria. La
significacion que tomo el documento redactado por el scriba se revela en el Ducado de
Benevento hacia 797 en que uno de sus duques, Adelchi dicté una ley estableciendo
que los contratos no podrén hacerse privadamente, sino que deben redactarse por los
“notarii”’, procurando evitar los riesgos de las falsificaciones. Esta ley incorporé la deno-
minacion de notarri, asigno una garantia de seguridad al documento notarial. Se afianzo
el documento elaborado por el antiguo tabelién y afloraron las denominaciones de “'scri-
ba'y "notarii’, de las cuales devinieron las voces escribano y notario.7*

La norma gue se considera por la doctrina como el principio de la fe publica notarial
es la ley VIII que en el ano 740 dictara el Rey Ratchis, del reino Longobardo, que como
todas las otras normas de este reino eran una mixtura del derecho romano y el derecho
germanc, y que decia "si hubiere carta redactada por scriba, firmada o signada por el
vendedor y los testigos, de la cual resultare que fe pagado el precio, no podra alterarse
eso por ningun juramento'16. O sea que doscientos anos después esta carta, “enfrenta
un instituto probatorio de la trascendencia del juramento, tomando preeminencia sobre
éste Talvez hasta este momento histérico sea el jaléon de mas fuerte colorido gue senala
la marcha dominante que el documento notarial llegara adquirir en su faz probatoria.
La significacion que tomo el documento redactado por el scriba se revela en el Ducado
de Benevento hacia 797 en que uno de sus duques, Adelchi dictd una ley estableciendo
que los contratos no podrén hacerse privadamente, sino que deben redactarse por los
“notarii”’, procurando evitar los riesgos de las falsificaciones. Esta ley incorporé la deno-
minacion de notarri, asigno una garantia de seguridad al documento notarial. Se afianzé
el documento elaborado por el antiguo tabelién y afloraron las denominaciones de “‘scri-
ba''y "notarii’, de las cuales devinieron las voces escribano y notario.'7s
Posteriormente luego de que Carlomagno (monarca de los Francos) invadiera en el aho
774 el reino de los longobardos, ... en 832 el rey Lotario dictd una ley vinculada con los
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cancilleres y notarios en la que se advierte la mezcla y confusion que se viene operando
en la legislacion de origen romano, de origen longobardo y de origen franco, pero con
una preeminencia del derecho romano. Esta ley define al notario como persona gue
debe dedicarse a extender actos vinculados con el derecho privado y se los considera
equiparados a los jueces. Debia nombrarlos el rey, prestar juramento y usar el signo
tabelional’7¢ o sea que podemos hablar de un funcionario publico, y empezar a hablar
de fe publica, es mas nos dice Pondé que “hemos de estudiar como se mantuvieron
confundidas por siglos la fe judicial y la fe extrajudicial, y cémo recién despuntando el
siglo XIX la ley francesa de 25 de ventoso del afo 11 de la Revolucion Francesa dio el
corte separatista’”’

“Sien el Fuero Juzgo, Fuero Viejo y Fuero Real y en las leyes de Estilo todavia tienen
lugar preponderante el juramento y la declaracion de testigos, la preponderancia de la
prueba escrita y especialmente del documento publico, estd ya consagrada en las Siete
Partidas.'7®

En las Partidas se decia que "la carta hecha por mano del escribano Publico. en la que
haya escrito los nombres de dos testigos al menos, el dia, mes y afo y el lugar donde
fue hecha vale para probar lo que en ella dijere porque no puede haber en ella falsedad
ni engano alguno’ llegd a decir “las cartas publicas que aducen las partes ante los juz-
gadores deben ser creidas”

Varios tratadistas polemizaron sobre este tema pero fue Dumolin el que consagré el
principio de la fuerza probatoria del instrumento publico, enuncidndolo asi “Acta scripta
publica probant se ipsa”

De este principio y de las nociones vertidas en su derredor por la Doctrina Francesa,
nuestro Velez Sarsfield excogitd, a manera de precepto primordial que “‘el instrumento
publico hace plena fe hasta que sea arguido de falso, por accién civil o criminal_’(art
993)

Hoy nuestro cédigo Civil y Comercial dice: Art 296 “Eficacia probatoria. El instrumnto
publico hace plena fe: a) en cuanto a que ha realizado el acto, la fecha, el lugar y los
hechos que el oficial publico enuncia como cumplidos por él o ante él hasta que sea
declarado falso en juicio civil o criminal

3-¢Qué significa hacer plena fe?

Estamos aqui hablando de la fuerza probatoria. Fuerza probatoria es el grado de certe-
za que inspira el instrumento, la fe que trasunta. Entonces el valor probatorio que tiene
este instrumento publico, es pleno, goza de autenticidad (etimoldgicamente quiere de-
cir que es propio del autor) no requiere comprobaciones por nadie, haré prueba por si
mismo de su existencia, de su autor, y de su contenido y quien se atreva a impugnarlo,
tendré que arguirlo de falso por querella

Dice Gattari que "'con respecto al juicio, cuando hay controversia las partes ofrecen
incidios que el juez debe investigar por medio de pruebas para alcanzar la verdad, con
el instrumento notarial se parte de la verdad y mediante querella, podemos llegar a la
sentencia que instituye la falsedad, con lo cual deja de ser notarial7®

Cuidado que este valor probatorio de autenticidad, de certeza de su existencia, y de ve-
racidad esté dado por la autoridad de su autor, o sea un funcionario publico en ejercicio
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de sus funciones publicas que imprime a sus actos la fe que el estado ha depositado en
él. De alli que faltando este caracter en el autor, el derecho positivo no acuerda a esos
documentos la eficacia de la autenticidad, por muy conocida, cierto e incontestable que
sea la firma de una persona privada, no podré atribuir al instrumento ningun caracter
auténtico, por efecto de la delegacién del soberano

De todo esto podemos decir que el instrumento publico sirve como prueba preconsti-
tuida o sea preparada con anterioridad al pleito futuro, pero no hay que confundir, pues
estano es su Unica funcion ni lamas corriente, en la mayoria de los actos que se realizan
no se presentan en juicio y ademds nadie lo piensa asf, el que va a otorgar un testamento
piensa precisamente en eso y No en que va a realizar la prueba de su testamento, el prin-
cipal fin es formalizar un acto juridico vélido y seric. En el caso de una compraventa, van
adar forma legal al contrato verbal ese es el verdadero fin, formar constituir un negocio
juridico, hacer existir, dar vida Probaré que es propietario ante cualquier autoridad que
lo pida o persona, pero eso es secundario. Lo primario es el D. De Propiedad que esté
contenido en el instrumento que tiene realidad exteriorizacién gracias a la forma que le
dio el documentador. Por eso no se lo estudia como prueba dentro de D. Procesal, sino
dentro del D. Notarial

4-Alcance de la fe Publica en el contenido

Hasta ahora vimos la fuerza probatoria del instrumento publico y dijimos que goza de
una presuncion de autenticidad o sea que debe creerse gue ha sido otorgado ante el
oficial publico, y prueba por si mismo su existencia.
Pero si bien el instrumento es elemento de prueba de su contenido, o sea de las decla-
raciones en el registradas y no admite verificacion previa alguna. El valor probatorio de
cada una de estas manifestaciones que se hacen es diferente por eso hay autores como
Carlos Emérito Gonzélez que hablan de Autenticidad (certeza del instrumento) y vera-
cidad (de ciertos hechos narrados por las partes)
De alli que el 296 separara en dos incisos cuando establece la eficacia probatoria del
instrumento publico y distingue dos supuestos principales, con distintas consecuencias
a-en cuanto a que se ha realizado el acto, la fecha, el lugar y los hechos que el
oficial publico enuncia como cumplidos por €l o ante €l hasta que sea declarado falso
en juicio civil o criminal
b-en cuanto al contenido de las declaraciones sobre convenciones, disposiciones,
pagos, reconocimientos y enunciaciones de hechos directamente relacionados con el
objeto principal del acto instrumentado, hasta que se produzca prueba en contrario
Lo mé&s importante a tener en cuenta en esto es gue NO siempre que Uno quiere desvir-
tuar lo que establece un instrumento publico es que se necesite seguir el procedimiento
de redargucion de falsedad.
En base a esta distincidn legal la doctrina hace un andlisis para ver la eficacia probatoria
de las distintas declaraciones contenidas en el instrumento publico, vamos a comentar
con las declaraciones de las partes y luego vamos a ver las del Notario

11- DISTINTAS MENCIONES EN EL INSTRUMENTO PUBLICO

A) DECLARACIONES DE LOS OTORGANTES

Los hechos relatados por los otorgantes no tienen el grado de indubitabilidad que po-
seen las manifestaciones del oficial publico. Por eso para desvirtuarlos no hay que pro-
mover querella de falsedad
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Podemos clasificar Ias manifestaciones de las partes en:

1- Declaraciones dispositivas:

Lo dispositivo en el acto es lo que constituye el objeto principal perseguido por
las partes, el arreglo que ellas han querido hacer, la posicidon que se han querido
dar, de tal manera que nada podria suprimirse sin modificar lo convenido por ellas
(Llambias)

Estas hacen plena fe entre las partes y para terceros pero ya no hara falta la que-
rella de falsedad para desvirturar la sinceridad de las mismas, para ello basta la
simple prueba en contrario. Pero asi y todo hacen plena fe, se estiman ajustadas a
verdad, pues la generalidad de los casos es que sean sinceros (Salvat) por eso en
principio se consideran verdaderas.

2-Declaraciones enunciativas:

Son las manifestaciones incidentales de las partes cuya supresién deja intacta
el objeto principal del acto instrumentado y se las puede dividir en dos grupos
Directas e Indirectas

Directas: Son las enunciativas que tienen una relacién directa con el objeto prin-
cipal del acto. Aqui hay una igualdad probatoria entre las clausulas dispositivas
y las enunciativas directas. Salvat dice que estas enunciaciones no han podido
pasar inadvertidas por las partes y si las partes han consentido en su agregacion
es porque lo que ellas dicen es verdad. Ej en un contrato de renta vitalicia la que
diga “queda pagada la primer anualidad’ Podria faltar sin alterar la naturaleza
del acto y si el pago no se hubiera hecho no se hubiera consentido en silencio la
agregacion

Indirectas: Son las gue tienen una lejana o ninguna vinculacién con el objeto del
acto. Por una interpretacion a contrario sensu a lo que dice el 995, las indirectas
no hacen plena fe, y a decir de la doctrina solo serviria como principio de prueba
por escrito. La carencia de plena prueba radica en que al no tener un nexo in-
mediato con el objeto del negocio juridico instrumentado permanece extrafo al
&mbito de ese acto y solo implica una declaracion testimonial brindada fuera de
Juicio que puede ser opuesta solo de quien emana

B) DECLARACIONES DEL NOTARIO

Estas menciones que hace el oficial publico de los hechos ejecutados o pasados en su
presencia (percibidos por cualquiera de sus sentidos) quedan demostrados y no pueden
ser contradichos sino por un proceso especial al efecto, entonces hacen plena fe hasta
que sean arguidos de falsos en querella civil o criminal. Ej la mencidn del lugar y fecha
de otorgamiento, los documentos que le exhiben, las declaraciones que hacen las partes
(no su sinceridad), de la comparecencia o identidad de los otorgantes

Pero se trata de los hechos gue el oficial debe conocer en el acto de extender el docu-
mento. Los actos que el funcionario no tenga la misién de comprobar, pueden ser des-
virtuados por simple prueba en contrario. Asi son manifestaciones personales del oficial
publico que no tienen el carécter de afirmacién indubitable como por ej. La declaracién
del estado mental (nota al 993) (5).

También en virtud del principio de la fe publica llamado evidencia “implica que el no-
tario debe describir en el instrumento, lo que percibe a través de sus sentidos, para
imprimirlos con la fuerza publica. Es decir, plasmar lo que le es evidente e inmediato, lo
que se le impone a través de la objetivacion de la realidad..'#® por lo tanto solo entran
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bajo la proteccién de esta, lo que no requiere un juicio complejo del notario, que incluya
conocimientos técnicos en la materia, aungue sean de derecho. Quedan entonces fuera
de su drbita por ejemplo lo que es |a legitimacion objetiva o subjetiva que se hace en la
escritura. Solo abarca lo que capte por sus sentidos y quede inmediatamente plasmado
en el instrumento, o sea solo debe tener el juicio simple que cualguier persona harfa, no
deben ser necesarios conocimientos técnicos ni juicios complejos.

IV- CONCLUSION

Por un lado, en relacién a la mencién o no de la Litis anotada, diremos en primer lugar
que es correcto el actuar de no mencionar las anotaciones plasmadas en la copia de
la matricula que no estdn vigentes, sea por su caducidad, desplazamiento o por el no
cumplimiento de la condicién a la que estaban subordinadas, y segundo que del ana-
lisis de la documental ofrecida coincidimos no solo con el andlisis que hace el notario
interviniente, de que es una anotacion gue ha quedado desplazada, sino hacemos notar
que surge también que es el criterio gue también ha tomado el Registro General de la
Provincia para permitir la inscripcidn del titulo en cuestidén, pues no hay ningun toma a
cargo en la escritura.

Por otro lado afirmamos que entendiendo correctamente el concepto de fe publicay la
eficacia probatoria de las distintas menciones del instrumento publico, el anélisis juri-
dico, que deja plasmado el profesional de derecho que es el notario, sobre las medidas
que estén o no vigentes en una matricula, no es una declaracion con fe publica hasta re-
dargucion de falsedad, sino que puede caer por simple prueba en contrario, no significa
que el funcionario fedatario falté a la verdad o mintid, sino en todo caso que su andalisis
juridico no fue correcto, y por lo tanto caben otras consecuencias.
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