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I. LOS DERECHOS PATRIMONIALES, SU ACEPTACIÓN SOCIAL DE LEGITIMIDAD, Y SU 
TUTELA POR EL PODER DEL ESTADO

1.1b Las relaciones ju ríd icas -de rechos reales, personales, de fam ilia, e tc.- son 
vínculos de derecho que  resu ltan de normas cuya le g itim ida d  acepta la sociedad, y en 
consecuencia, respeta  pacíficam ente, pero que, en el caso de a lzam iento  de algún in d i­
v iduo  con tra  las mismas, son restab lecidas po r el pode r del Estado.

1.2 - En el Estado m oderno, cuya estructu ra  se basa en la d ivis ión de poderes, es 
el Poder Judicial el encargado del resguardo de las relaciones juríd icas de los ciudadanos.

1.3.- Cuando el t itu la r de un derecho que ha s ido vu lne rado  ocurre  ante ios ju e ­
ces para pe d ir su restab lec im iento , este reclam o debe seguir un p ro ced im ie n to  que está 
p rede te rm in ad o  por la Ley.

IP. LAS MEDIDAS CAUTELARES COMO RESGUARDO DEL CUMPLIMIENTO DE UNA  
SENTENCIA FUTURA

2.1. - M ientras dura ese proceso, pueden darse innum erables avatares que hagan 
ilusorio el res tab lec im ien to  del derecho, por e jem plo, que el deudor se insolvente, o que 
la cosa o b je to  del reclam o sea escondida, destru ida  o transferida.

2.2. - Para evita r que estos avatares frus tren  el res tab lec im ien to  del derecho 
que pudiera ser ordenado p o r el juez en una fu tu ra  sentencia de fin itiva , m ientras dura el 
proceso se han prev is to  una serie de m edidas cautelares, o rig ina riam ente  indefin idas e 
indiferenciadas, que se construyen sobre la teoría  del em bargo, y que con la evo lución 
del derecho, se van d ife renc iando  y tom a nd o  nuevas fo rm as para an tic ipar la v iab ilidad  
del cum p lim ien to  de lo que en de fin itiva  se resuelva en el proceso.

2.3. - Lo que se re fie re a las relaciones ju ríd icas patrim onia les, com o los de re ­
chos reales y personales, y tam b ién los de fam ilia, ya sean pa trim on ia les o extra p a tr im o ­
niales, están legislados en el C ódigo Civil y Com ercia l de la Nación (Ley 26 99 4 ) -an tes 
en el v ie jo C ódigo C ivil y en el C ódigo de C om ercio - y sus leyes com plem entarias, que 
son de com petenc ia  exclusiva y excluyente  del Congreso de la Nación.3

2.4. - En el o tro  costado , los p roced im ien tos  jud ic ia les ord inarios -co n  exce p ­
ción del p ro ced im ie n to  federa l, que se aplica en los casos de ju risd icc ión  federa l- son 
de com petenc ia  reservada de las leg islaturas prov incia les.3

2.5. - Sin em bargo, en m uchos casos, por e jem plo, la ley de Quiebras y C oncur­
sos, el Congreso de la Nación ha legislado sobre tem as procesales ord inarios, que en 
p rin c ip io  serian de com petenc ia  reservada de las legislaturas provincia les, ya sea para 
un ifica r a lgunos p roced im ien tos  en to d o  el te rr ito r io  de la Nación, ya sea para asegurar 
la co rre c ta  ap licac ión  de las norm as de fo n d o  esenciales, en el e jem plo dado, de la ley 
de Quiebras, m antener ia igualdad de los acreedores.

111, LA EVOLUCIÓN DE LAS MEDIDAS CAUTELARES JUDICIALES

3.1.- En este deven ir en el cual, po r una parte, el derecho procesal evoluciona, 
la tendencia en el cam po de las m edidas caute lares es hacia la d ivers ificac ión  y espe- 
cia lización de las mismas, y a l a  adm isión de nuevas m edidas que son llamadas “ innova- 1

2 A it. 75 iim. 12 ConslLtiidói) di-la Naáóu Aigenlma.

1 Arts. 121, 122 y 75 loe, 12 dula CocistiLuciún d-ela Nacida Argentina.
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t iv a s 1', el nuevo CCCN ha p ro du c id o  un acercam ien to  del derecho de fo n d o  al derecho 
procesal com ún.

3.2. '  Se ha adm itido , en et nuevo CCCN., con rig o r no rm ativo , que el pa trim on io  
de los deudores es garantía com ún de sus acreedores: ‘Todos los bienes del deudor es­
tán  a fectados al cum p lim ien to  de sus ob ligaciones y cons tituyen  la garantía com ún de 
sus acreedores, con excepción de aquellos que este có d ig o  o leyes especiales declaran 
inem bargab les o ine jecu tab les” *.

3.3. - Esto no estaba legislado expresam ente en el v ie jo  cód igo , donde la d o c­
trina  y ju risp rudenc ia  debía realizar una ardua tarea de in te rp re tac ión  sistem ática, re ­
cu rriendo  a varias norm as dispersas, para llegar a la conclusión inev itab le  de que “el 
p a trim on io  del deudor es prenda com ún de sus acreedores."

3.4. - Se argum entaba que este p rinc ip io  de garantía  pa trim on ia l estaba dis­
perso en: a.) norm as re lativas a los e fectos de las ob ligac iones respecto  del pa trim on io  
del deudor; b.) separación de los pa trim on ios  del heredero y del causante en el derecho 
sucesorio; c.) responsab ilidad am plia del te rce ro  adqu iren te  de un inm ueble h ipo tecado  
-q u e  se hizo ca rgo  de la deuda garan tizada- y que responde con to d o  su pa trim on io , y 
responsab ilidad lim itada del te rce ro  m eram ente poseedor -q u e  no tom ó  a su ca rgo  la 
deuda y que so lam ente a d q u irió  el inm ueble h ipo tecado- y que sólo responde con d icho  
inm ueb le4 5 6; d.) fun da m en to  de las acciones subrogatorias, revoca to rias  y de sim ulación; 
y e.) en el caso legal de la venta  forzosa de los bienes del deudor, en una e jecución ju ­
dicia l: “ Nadie puede ser ob liga do  a vender, sino., cuando los bienes del p ro p ie ta rio  de la 
cosa hubieren de ser rem atados en v ir tu d  de ejecución ju d ic ia l."0.

3.5. - La im portanc ia  práctica  de este p rinc ip io  de garantía  es que sostiene la 
coe rc ib ilidad  del derecho, ya que fren te  a! in cum p lim ien to  de las ob ligac iones o la v io la ­
c ión de los deberes juríd icos, el acreedor o el dam nificado pueden ir jud ic ia lm en te  co n ­
tra  e! p a trim on io  del deudor, rec lam ando la in te rvenc ión  de la fuerza pública del Estado.

3.6. - Es c ie rto  que el sistem a funcionaba pe rfec tam ente  sin estas nuevas nor­
mas7, pero académ icam ente la incorporac ión  de estas llena un vacío conceptua l y da 
estab ilidad a la construcc ión  del sistem a de derechos pa trim on ia les a rgen tino  y agrega 
un fundam ento  no rm a tivo  a la coe rc ib ilidad  de las relaciones jurídicas.

IV. OTROS AVANCES DE LA RECEPCIÓN DE LAS MEDIDAS JUDICIALES EN EL NUEVO CCCN

4.1- C om ple tando Ja idea de la reforma, de dar cabida en el C ódigo Civil y Com er­
cial a las m edidas cautelares, se establece tam b ién la prio ridad del prim er em bargante, 
que an terio rm ente  resultaba solam ente de construcciones doctrinarias o de algunos có d i­
gos procesales del país: "El acreedor que o b tu vo  el em bargo de bienes de su deudor tiene 
derecho a cobrar su créd ito , intereses y costas, con preferencia a o tros acreedores. ”8

4.2.- Tam bién reg lam enta expresam ente el CCCN que esta pre ferencia  no se 
aplica en los procesos concúrsales, donde solam ente subsisten las preferencias que se 
o rig inan en p riv ileg ios legales: "Esta p rio rid ad  sólo es o p on ib le  a los acreedores q u iro ­
gra farios en los procesos ind iv iduales.”9

4 Art. 242 CCCN, primera partí. Concordante can art. 743 CCCN. Estas normas tienen .su fuente en el proyecto de Código Civil Argentino de 1981, ari. 231.

5 Arts. 3162 y ss. CC.

6 Art. 1342 irte. 4* CC.

7 Arts. 242 y 743 del CCCN.

S Art. 745 CCCN, prlmeri parte.

9 Art. 745 CCCN, secunda parte.
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4,3 - Con la inco rporac ión  al CCCN de los arts. 242 y 743 resulta innecesario 
re p ro d u c ir la d isposic ión  del m encionado art. 1342 inc. 41 del v ie jo co d ig o  civ il, antes 
m encionado, ya que si todos los bienes del deudor -sa lvo  los que sean exceptuados 
lega lm ente- están afectados a la garantía  del cu m p lim ie n to  de las ob ligac iones del p ro ­
p ie tario , resulta innecesario an tic ip a r la consecuencia de que, en caso de in cum p lim ien ­
to , se e jecutará estos bienes.

4.4.- Sin embargo, en la parte en la que el nuevo CCCN legisla sobre la com pra­
venta, com o con tra to  en particular, se pone límites a la coecib ilidad judicial: “Nadie está 
ob ligado a vender, excepto que se encuentre som etido a la necesidad jurídica de hacerlo”10 11.

V. LAS MEDIDAS JUDICIALES COMO OBLIGACIONES INHERENTES A LA PROPIEDAD, 
POSESIÓN O TENENCIA DE COSAS DETERMINADAS

5.1. - Él nuevo CCCN (C ód igo  Civil y Com ercia l de la Nación -  Ley 26 99 4 ) ha in ­
co rporado , en el art. 1933, en tre  los casos de deberes inherentes a la posesión o tenencia 
de las cosas, “ las m edidas jud ic ia les inherentes a la cosa” .

5.2. - La prim era cuestión  que nos p lantea la nueva legislación es si la enum e­
ración que hacen los arts. 1932 y 1933 del CCCN -re fe r id o  el p rim ero  a "de rechos” del 
poseedor o ten ed o r y el segundo a “ deberes"- son taxa tivos  o so lam ente enuncia tivos.

5.3. - En el an te rio r CC (C ód igo  C ivil Ley 3 4 0 ) esta duda no tenía lugar, dado  que 
el te x to  no rm a tivo  caracterizaba los derechos y ob ligac iones inherentes a la posesión en 
fo rm a  amplia, ta n to  para las ob ligaciones del poseedor: "Son ob ligac iones inherentes a 
la posesión, las concern ientes a Jos bienes, y que no gravan a una o más personas d e te r­
m inadas, sino inde te rm inadam ente  al poseedor de una cosa de term inada.” 11, com o para 
los derechos de éste: "Son derechos inherentes a la posesión, sean reales o personales, 
los que no com peten  a una o más personas determ inadas, sino inde te rm inadam en te  a! 
poseedor de una cosa de te rm inada.”12

5.4. - En el sistem a an terio r, todos los casos que pud ieran ser encuadrados en 
las re feridas norm as genéricas, eran derechos u ob ligac iones inherentes a la posesión. 
Por lo tan to , en el sistem a an terio r, la enum eración de casos era ab ierta o enunciativa. 
No podemos hablar entonces de que haya habido un vacío legislativo, ni siquiera doctrinario.

5.5. - En el sistem a actual, suprim idos los enunciados genéricos, parecería que 
los casos particu la res han quedado restring idos a los supuestos generales previstos por 
los arts. 1932 y 1933 del CCCN y o tros casos previstos po r otras normas, com o po r e jem ­
plo el art. 1939 CCCN, ú ltim a  parte, que im pone “al poseedor” -sa lvo  d isposic ión  legal en 
co n tra rio - a % satisfacer el pago to ta l de im puestos, tasas y con tribuc iones que graven 
las cosa..” y tam b ién a "cu m p lir la ob ligac ión  de ce rra m ie n to ”13, lo que nos rem ite  a las 
ob ligac iones que tienen los p rop ie ta rios  y poseedores de inm uebles urbanos14 y rurales15 
de co n trib u ir al cerram ien to  forzoso.

5.6. - Quizá sea por esto que el nuevo cód ig o  ha inclu ido el deber del poseedor 
de respetar las medidas judiciales, lo que en el v ie jo cód igo  podía inferirse de las normas

10 ArL 1123 CCCN, Libro 3, “Derechos Personales”; Titulo IV, “Contritosen Particular^¡ Capitulo I ‘‘Compraventa1*; Sección 1J , “Disposiciones Generales

11 A r t M l f i  C .C .

12 Art. 2429 C.C.

13 Art. 1939 CCCN.

14 Art. 2007 CCCN.

15 Axl.2031 CCCN.
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genéricas de ios arts. 2416 y 242016, y que ahora, resulta de una expresa previsión de Ja ley,

VI. LAS MEDIDAS JUDICIALES COMO OBLIGACIONES INHERENTES A LA COSA, 
AFECTAN TANTO A SUS POSEEDORES COMO A SUS TENEDORES

6.1. " Tam bién debem os destacar que en el có d ig o  v ig e n te  estos deberes y de ­
rechos pueden ser im putados ta n to  a poseedores com o a tenedores, lo que m porta  la 
conso lidac ión  de la tendencia  a equ iparar en sus deberes y derechos a tenedores y po ­
seedores, lo que ya había sido recep tado  pun tua lm en te  por la re form a de 1968 del v ie jo  
có d ig o  para los casos de acciones y defensas posesorias17.

6.2. - Esta tendencia  a Ja equ iparac ión  viene a cu lm inar en el art. 1939 del CCCN., 
donde, aunque solam ente habla de poseedores, a los que ob liga  al pago  de los im pues­
tos, tasas y con tribuc iones y al ce rram ien to  forzoso, sujeta esta ú ltim a ob liga c ión  a la no 
existencia  de acuerdos en con tra rio , lo que parece re ferirse a los tenedores, cuyas o b li­
gaciones -  em pezando po r la de devo lve r la cosa- resultan, generalm ente, de contra tos.

VIL LAS MEDIDAS JUDICIALES ¿SON DEBERES U OBLIGACIONES INHERENTES A LA COSA?

7.1. - En el v ie jo C ódigo C iv il13 19 se habla de “ob ligac iones" del poseedor, en ta n to  
en el nuevo se habla de “deberes" 13.

7.2. - La d ife rencia  no es menor: la ob ligac ión  im pone a un su je to de te rm inado  
una conducta  que norm alm ente no le es exig ió le , en ta n to  que el deber impone, a todos 
los actores sociales inde te rm inadam ente, conductas que deben valorarse com o no rm a l­
m ente exigióles.
En un caso la reg la es la excepciona lidad, en el o tro  la norm alidad,

7.3. - Cuando hay una ob ligac ión , a lgu ien debe hacer a lgo que ningún o tro  suje­
to  debe hacer; cuando hay un deber, to d o s  los sujetos deben hacer lo que la ley manda.

7.4. - Si A le debe d ine ro  a B., sólo A debe cum p lir esa prestación y sólo B puede 
reclam ar este cum p lim ien to ; pero todos los con du c to res  de vehículos que circu lan pore 
la vía pública deben detenerse ante un sem áforo en ro jo , po rque  la ley de trá n s ito  im p o ­
ne el deber de hacerlo así.

7.5. - Musto, s igu iendo las enseñanzas de Gatti, al analizar la teoría  de la o b lig a ­
c ión pasiva universal de Planlol y Michas 20 dice: “ En segundo Jugar esta teoría., o to rga  
una extensión a Ja palabra ob ligac ión  que es ajena al co n ce p to  au tén tico  del té rm ino, 
com o ya lo señalara Savigny, oscurec iéndo lo  de este m odo  en su cabal y prístino  s ig ­
n ificado  y con fund iéndo lo  con el deber de respeta r los derechos ajenos.. Tal aspecto  
se pa ten tiza  en la observación de que la ob liga c ión  pasiva universal no figura -c o m o  
ob liga c ión - en el pasivo del pa trim on io  de los supuestos ob ligados.."

7.6. - Las m edidas caute lares jud ic ia les ¿son deberes inherentes a la cosa, o son 
ob ligac iones inherentes a la cosa?

7.7. - El procesa lista  R am accio tti, recuerda las enseñanzas de Segovia, cuando

16 CC Ley 340.

17 Arts. 24G9Í 2470 y 2490 CC.

13 Ley 340.

19 ArL. 1933 CCCN.

20 Muilín Néstttf Forge “Derechos Reales"Editorial Rubinas.! -  Cukoni, Imprenta Universidad Naeiotial de! Litoral, Santa Fe 1981 Tonto I, Pág. 30; que se 
remite a Gatti, Edmundo, Teoria General de los Derechos Reales. Etl Abeledo - Peirot, Bs_ As. 1975, pag. 9.
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aquél sostenía que el em bargo  era una especie de "h ipo teca  Jud ic ia l", o sea una especie 
de derecho real im prop io : "El em bargo  -  escribía Segovia- viene a engendrar una espe­
cie de prenda o h ipo teca jud ic ia l, que afecta la cosa em bargada al pago det acreedor 
e jecutante, y que surte idén ticos e fectos sobre el dom in io , y respecto  de te rceros (arts. 
736, ines. 1 y 2,1130 y arg. de ellos); salvo los e fectos del derecho de re tención  (ver arts. 
3948, 3944 ) y los p riv ileg ios preexis tentes (art. 3236, etc.), pues no causa p riv ile g io  (en 
con tra  arg. del art. 1467 inc, l).."21 
Pero R am accio tti no adhiere a la postura de Segovia.
Para él, el em bargo no es ni una h ipo teca ni: una prenda judic ia l.

7.8 - Hasta aquí, la doc trina  no nos de term ina si estam os fre n te  a deberes u o b li­
gaciones inherentes a la posesión o a la tenencia de cosas, pero por lo menos superam os 
la con fus ión  de estas m edidas jud ic ia les con algún derecho real de garantía.

V III.- LA NATURALEZA ESENCIALMENTE PROCESAL DE LAS MEDIDAS CAUTELARES

3.1. - R am accio tti c ita  a P ode tti, de fin iendo  al em bargo com o una “ m edida ju ­
d ic ia l” : “ P ode tti de fine al em bargo  en té rm inos que com partim os, com o una m edida 
jud ic ia l que afecta un bien o bienes determ inados, de un deudor o p resun to  deudor, al 
pago  eventual de un créd ito , ind iv idua lizado  y lim itando  las facu ltades de d isposic ión y 
goce.”22

8.2. - Si el em bargo viene a lim ita r facu ltades de d isposic ión  y de goce sobre una 
cosa, la cuestión tiene  a lguna s im ilitud  con el e fe c to  de los derechos reales sobre cosa 
ajena, ya que estos, precisam ente, lim itan  algunas de las facu ltades prop ias del dom in io  
o de o tros  derechos reales sobre cosa prop ia  cuando están gravados.

8.3. - Por o tra  parte, desde m ucho antes de la v igencia  del nuevo CCCN, la d o c ­
trina  ya se p lanteaba la cuestión el derecho de pre ferencia  del p rim er em bargante , que 
ahora aparece prevista  no rm ativam ente : “ Llambías p lantea el prob lem a con una pre­
cisión ta l, que ju s tifica  p lenam ente la s igu ien te  transcripc ión : "Realizada la subasta del 
bien em bargado, su p ro d u c id o  se aplica a en jugar y saldar el c ré d ito  por cuya causa fue 
tra b a d o  el em bargo  y dispuesta la enajenación forzada. El rem anente, una vez cu b ie rto  
el interés del em bargante , queda a favor del deudor que era dueño del bien subastado. 
Pero puede o cu rr ir  que, al tie m p o  de la subasta, existan varios em bargos sobre el m ism o 
bien: se tra ta  de saber si el p ro du c id o  de la venta  se aplicará a satisfacer en teram ente  
el c ré d ito  del p rim er em bargante, y luego, del m ism o m odo, los c réd itos  de los demás 
em bargantes, escalonados según la fecha de la traba  del respectivo  em bargo, o si el 
p rec io  o b te n id o  se p ro rra tea rá  en tre  todos ios em bargantes, sin a tender a la fecha de 
los em bargos”23.

8.4. - La con tes tac ión  a este in te rrog an te  era antes pu ram ente  doctrinaria , pues 
no resu ltaba ni de los cód ig os  de p roced im ien tos  ni del có d ig o  civil: "El p rob lem a re­
señado ha sido resuelto, en d e fin itiva  en el sentido de que el em bargo an te rio r tiene 
pre lación fre n te  a los o tros  em bargantes de fecha posterio r, con c réd itos  qu irogra fa rios , 
con fo rm e  al b rocardo  la tino  “ p rio r in tem pore , p o tio r ju re ” -e l p rim ero  en el tie m p o  es 
m ejor en derecho- ta i com o se ha consagrado en Ja ju risp ru d e n c ia ./’24

21 Ramacciotti, Hugo y López CattlilJlo, Alberto; “Compendio de Derecho Procesal Ovil” editorial Depalma Bs. Ai. 1931, Tomo III, pág. 77.

22 Op. C il. Pág. 11 N» 1 át¿ i Ramiro Podetti, Tratado dé las ejec Ueiones, p. 143, [I® 35. Agrega que, para la Cámara Civil y Com eicia l H. De Córdoba, el 
embargo COiSililuia también urja especie de “hipoteca jud icia l31, remitiendo pata esta doctrina judicial ¿ “Comercio y Justicia10 XII, p. 97.

23 Ramacciotti, Hugo y López Carusillo, A Iberio, op. CiL Pág. 137 u<,23, primera parle.

24 Ramacciotti, Hugo y López Carusillo, Alberto, op. Cit. Pág. 137 n° 23, segunda parte.
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3.5, - Adviértase que se usaba -antes de la sanción deJ nuevo CCCN- para determ inar 
los efectos de esta medida cautelar judicial, el embargo, un principio que también se aplica al 
"Jus Preferendi" de los derechos reales: "el prim ero en el tiem po tiene mejor derecho” .

3 .6 . - A ntes de la v igencia  def CCCN la doc trina  se p regun taba  llanam ente si 
quién adquiría  una cosa em bargada debía hacerse ca rgo  del gravam en. ¿Se aplicaba el 
p rin c ip io  de “ p rim ero  en el t ie m p o  m ejor en el de recho” , tam b ién al adqu iren te  de una 
cosa em bargada?
El nuevo art. 745 ha dado una esperada respuesta norm ativa  a este in te rrogante , pero 
no todas las cuestiones están resuelta.

IX.- La oponibiiidad de las medidas judiciales a los terceros adquirentes dependerá de 
que las mismas tengan una publicidad adecuada.

9.1. - F rente a los te rceros adqu iren tes de una cosa em bargada o gravada con 
o tra  m edida caute lar jud ic ia l dependerá de la pub lic idad  que haya te n id o  el em bargo  o 
cua lqu ier o tra  m edida; y esta pub lic idad  será ia que corresponda a la cosa em bargada.

9.2. - Si se tra ta  de un inm ueble, el em bargo  deberá haberse inscrip to  en el re ­
g is tro  de la p rop iedad  inm obiliaria  antes de que el te rce ro  adqu iren te  haya rec ib ido  la 
posesión o haya inscrip to  su derecho real sobre la cosa a su nom bre.
9.3.- Lo m ism o ocu rrirá  si se tra ta  de cosas sujetas a o tros  reg is tros  declarativos, com o 
buques, aeronaves o ganados de raza.

9.4. - Si se tra ta  de un a u to m o to r -  cosa m ueble  sujeta a un reg is tro  c o n s titu ti­
vo - el em bargo deberá inscrib irse antes que el dom in io  -  u o tro  derecho real - se hayan 
in sc rip to  a nom bre  del adqu irente .
Lo m ism o ocu rrirá  en caso de o tras cosas con reg is trac ión  con s titu tiva , com o caballos 

pura sangre de carrera o palomas mensajeras.
9.5. - Si se tra ta  de cosas muebles no reg istrab les el em bargo sobre tendrá e fec­

tos pu b lic ita rios  si se realiza tam b ién el secuestro del bien.
9.6. - En to d o s  ios casos, el em bargo  será opon ib le  ai te rce ro  adqu iren te  si se 

prueba que conocía de la caute lar, a cuyos fines podrá usarse to d o  m ed io  de prueba: 
"..No pueden prevalerse de la fa lta  de pub lic idad  quienes pa rtic ipa ron  en los actos, ni 
aquellos que conocían o debían conocer ia existencia del títu lo  del derecho rea l.”25

9..7.” Adviértase que, sobre la base de la d isposición concreta  del art. 745 dei 
CCCN, estamos ap licando las normas de opon ib iiidad a terceros que resuelven los con flic ­
tos entre derechos reales, en el m arco de la prueba en una acción revind icatoria , ya sea de 
inmuebles, de muebles registrables o de muebles no reg istrab les26 entre un prim er adqu i­
rente y un tercero  adquirente, ap licando esas reglas al em bargo po r extensión analógica,

9.8,- Con m ayor razón desde que el art. 1933 del CCCN, ha ingresado estas 
m edidas jud ic ia les al cam po de las ob ligac iones o deberes inherentes a la posesión y a 
la tenencia, esta in te rp re tac ión  sistem ática sería válida.

25 Art. 1893 CCCN, última parte.

26 Arts. 2256, 2257 y 2258 dd CCCN'.
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X.- En el conflicto entre el tercero adquirente que recibe la posesión de la cosa in­
mueble, La inscripción de su derecho sobre la misma, y la anotación de un em bargo, 
prevalece lo que prim ero haya sucedido.

10.1. - Si A  em barga un inm ueble  de B, éste ú ltim o  puede vender la cosa em bar- 
gada; y si C com pra  el inm ueble  ¿Está o b liga do  C. a pagar la deuda de B po r la que se 
tra b ó  el em bargo?

10.2. - Si la cosa o b je to  de la m ed ida jud ic ia l es un inm ueble, com o los inm uebles 
son cosas reg istrab les, para que el te rce ro  adqu iren te  sea a lcanzado por el deber de 
respeta r la cautelar, esta tiene que haber ten ido  pub lic idad  antes de que el adqu iren te  
haya a d q u irid o  la posesión de la cosa o antes de que haya inscrip to  su títu lo .

10.3. - En el c o n flic to  entre pub lic idad  de la caute lar, pub lic idad  de la causa de 
la m utación de !a titu la rid a d  del derecho real sobre la m isma y la posesión de la cosa, 
prevalece lo que haya ocu rrid o  prim ero .

10.4. - Si el te rce ro  adqu iren te  rec ib ió  la tra d ic ió n  de la cosa antes de anotarse 
el em bargo, la cau te la r no le será opon ib le .

10.5. - Si el te rce ro  inscrib ió  el co n tra to  po r el que adquiría  -co m p ra ve n ta  por 
e jem p lo - antes de anotarse el em bargo, el em bargo  no le será o p on ib le  tam poco .

10.6. - Pero si el em bargo  se ano tó  antes de que el te rce ro  adqu iren te  recib iera 
la posesión o inscribiese su títu lo , el em bargo  será una ob ligac ión  inherente  a la pose­
sión del nuevo dueño.

10.7. - La reg is trac ión  de los inm uebles es declarativa , o sea que en princ ip io , las 
m utaciones de su s ituación ju ríd ica  son opon ib les a te rce ros  -en  este caso el em bargan ­
te - cuando han sido registradas, o cuando el adqu iren te  ha s ido puesto en posesión de 
la cosa antes de anotarse eJ em bargo27 *.
La op on ib ílid ad  a te rceros de la adqu is ic ión  puede resu ltar ta n to  de la p rio rid ad  en la 
posesión23 com o de la p rio rid ad  en la inscripc ión  reg is tra l del títu lo .

XI. EVOLUCIÓN DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL DE LOS DERECHOS REALES SOBRE 
INMUEBLES

11.1 -  En el v ie jo  C.C. -antes de la re fo rm a de 1968- solam ente se exigía la reg is­
tra c ió n  del derecho real de h ipo teca: “ La co n s titu c ió n  de una h ipo teca no perjud ica a 
terceros, sino cuando se ha hecho púb lica  por su inscripc ión  en los reg istros ten idos a 
ese e fec to .."29

11.2 - Esta reg is trac ión  h ipo tecaria  era pe rfec tam ente  declarativa , ya que el de ­
recho real existía y era op on ib le  a los con tra tan tes, a sus herederos y a to d o s  Jos que 
hubieran conoc ido  de su constituc ión : Pero las partes con tra tan tes, sus herederos y
los que han in te rven ido  en el acto, com o el escribano y testigos, no pueden prevalerse 
dei d e fe c to  de Ja inscripción, y respecto  de ellos, la h ipo teca con s titu id a  po r escritu ra 
púb lica  se considera reg is trada"30.

11.3.- La ley 17711, al re fo rm ar el v ie jo CC. en 1968, ex te nd ió  la exigencia de ins­
c ripc ión  reg is tra l a to d o s  los derechos reales sobre inmuebles: “ La adqu is ic ión  o tra n s ­
m isión de derechos reaies sobre inm uebles solam ente se juzgará perfeccionada m ed ian­

17 Ait. 1S93 CCCN.

2S ArL 2256 CCCN.

29 Ait. 3135 Código Civil (ley 340J primera parte.

30 Art. 3135 CC (ley 340} segunda pane.
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te  Ja inscripc ión de los respectivos títu los  en tos reg is tros inm ob ilia rios de la ju risd icc ión  
que corresponda..” 51

11.4. - Al am pliarse la exigencia de reg is trac ión  a todos los demás derechos rea­
les sobre inm uebles, se m antuvo el m odelo  de inscripc ión decla ra tiva  que Vélez Sars- 
fie ld  p royec tó  para la h ipo teca: "Esas adquisic iones o transm isiones (de  derecho reales) 
no serán opon ib les a te rce ros  m ientras no estén reg istradas..”31 32 33 34

11.5. - Estas disposiciones del viejo cód igo  civil fueron com plem entadas en el m ismo 
sentido ya señalado, po r la Ley 17801 que aún continúa vigente con algunas modificaciones,

X II.- La publicidad registral en el CCCN vigente y sus leyes complem entarias.

12.1. - El actual CCCN (ley 26 9 9 4 ) conserva el sistem a de inscripc ión  declarativa 
para la o p on ib ilida d  a los te rceros de los derechos reales sobre inmuebles: "La adqu is i­
c ión o transm is ión de derechos reales con s titu id os  de co n fo rm id a d  a las disposiciones 
de este cód igo  no son opon ib les a te rceros in teresados y de buena fe, m ientras no te n ­
gan pub lic idad  su fic ien te ,.’133

12.2. - D istingue la ley v igente la pub lic idad posesoria de Ea pub lic idad registral: 
“Se considera pub lic idad sufic iente la inscripción registral o la posesión según el caso.."3'1

XIII. ESTADO ACTUAL DE LA PUBLICIDAD DE LOS DERECHOS REALES: REGISTROS 
DECLARATIVOS Y REGISTROS CONSTITUTIVOS

13.1 - Si la inscripc ión es co n s titu tiva  -a u to m o to re s  por e jem p lo - la inscripción 
será m odo necesario y su fic ien te  para la op on ib ilida d  del derecho real a te rceros: "Si el 
m odo  fuera inscripc ión constitu tiva , la reg is trac ión  es presupuesto  necesario y su fic ien­
te  para la o p o n ib ilid a d  del derecho rea l./’35 36

XIV. PUBLICIDAD REGISTRAL Y BUENA FE

14.1. - Sea co n s titu tiva  o m eram ente decla ra tiva  la reg istración , no pueden am ­
pararse en su de fec to  los te rceros de mala fe, o sea quienes conocieron o pudieron 
conoce r !a causa de la m utac ión  del derecho real: "N o pueden prevalerse de la fa lta  de 
pub lic id ad  quienes pa rtic ipa ron  en los actos, ni aquellos que conocían o debían conoce r 
la existencia deE t itu lo  del derecho real.” 35

14.2. - Es muy im portan te  destacar que la posibilidad de conocer las constancias re­
gístrales, o el deber juríd ico de consultarlas, son equivalente pleno al conocim iento efectivo 
de las constancias regístrales a efectos de determ inar la buena o mala fe del tercero.

14.3. - Si bien los em bargos, y todas las demás m edidas cautelares judicia les, no 
son derechos reales ni personales, sino m an ifestación del “ ím perium " y de la "c o e rtio ” de 
los jueces, esto  es, m anifestaciones del pode r del estado d ir ig id o  a asegurar la conv iven­

31 A lt 2505 CC (lev 340) primera parle.

32 Arl. 2505 CC (ley 340) segunda [jarte (el entre paréntesis me pertenece).

33 A lt  1693 CCN ( t y  26994 primera parle.

34 Art. I 693 CCCN (ley 26994) Segunda parle.

35 Art. 1693 CCCN (ley 27994) tercera pane.

36 Art. 1693 CCCN (ley 26994) última parte.
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cia de ios c iudadanos, para su va lidez fren te  ai in teresado se requiere, en tre  las partes, 
la no tificac ión  de la m ed ida jud ic ia l, y fren te  a los terceros, su pub lic idad .

14.4. - Es válida la extensión analóg ica para estas m edidas jud ic ia les de la e x ­
p licac ión  que daba Vélez Sarsfield, c itan do  a Texeira de Freitas, a la exigencia de pu ­
b lic id ad  para la co n s titu c ió n  de los derechos reales: "Freitas, sosten iendo eJ p rinc ip io  
de la trad ic ió n  para la adqu is ic ión  de la prop iedad, dice: "Por la naturaleza de las cosas, 
po r una sim ple operac ión  lógica, por un sen tim ien to  espontáneo de justicia , po r el in ­
terés de la seguridad de las relaciones privadas a que se liga la p rosperidad general, se 
com prende  desde el p rim er m om ento  que el derecho real debe m anifestarse po r o tros  
caracteres, por o tros  signos que no sean ios del derecho personal, y que estos signos 
deben ser tan visib les y púb licos cuan to  sea posib le No se conc ibe  una sociedad que 
esté ob ligada  a respeta r un derecho que no conoce .” 57

14.5. - Sin em bargo, desde tiem pos rem otos, la con s tituc io na lidad  de las m ed i­
das cautelares judicia les -reg ladas po r el derecho procesal, reservado a las provincias-, 
fue  vista com o en co n flic to  con el C ód igo  Civil, cuya sanción co rresponde a! Congreso 
de la Nación.

14.6. - Este c o n flic to  se veta com o doble: por un lado por la ju risd icc ión  del leg is­
lador; po r el o tro , po r la res tricc ión  de las derechos pa trim on ia les -reales, personales, y  
o tro s - que estas m edidas pueden ocasionar.

XV. EL CONFLICTO ENTRE LAS MEDIDAS CAUTELARES JUDICIALES Y EL DERECHO  
CONSTITUCIONAL DE PROPIEDAD

15.1. - En cuanto  a la res tricc ión  del derecho de p rop iedad que pueden causar 
las m edidas cautelares judicia les, recordem os que la p ro p ied ad  tiene sus lím ites en las 
leyes que reg lam entan su ejercic io, y pend ien te  un ju ic io  es tan m erecedor de tu te la  e! 
derecho de p rop iedad  del dem andado com o el del actor.

15.2. - Para equ ilib ra r los intereses con trapuestos el derecho procesal prevé una 
serie de exigencias, com o las contracaute las, la pendencia del litig io , ios plazos de pe- 
rención de la instancia, etc.

15.3. - De la Colina con tinúa  exp licando: “El prim er a rgum ento  deriva de una 
cláusula de la con s tituc ió n  nacional. Si por ella se consagra com o uno de Jos derechos 
inalienables e im prescrip tib les  el de usar y d isponer de la p rop iedad ¿cóm o puede una 
ley reg lam entaria  suspender po r tie m p o  inde te rm inado  el e je rc ic io  de este derecho? 
Basta para la rép lica que no hay derechos absolutos, sino que, com o lo declara el m ism o 
te x to  invocado, su goce se asegura de con fo rm idad  a las leyes que lo reg lam entan. Y 
ninguna reg lam entac ión  más justa y puesta en razón que la que im p ide que, a títu lo  de 
esa garantía, se de fraude a te rce ros .."5a

15.4. - Así las cosas, los arts. 242, 743, 745 y 1939 del CCCN da leg itim ac ión  e x ­
presa en el derecho de fo n d o  a las m edidas caute lares judiciales, para cuya o p on ib ilida d  
deberán ap licarse las norm as procesales sobre no tificac ión  y eventuales im pugnaciones 
de las mismas, y las normas del có d ig o  c iv il sobre o p o n ib ilid a d  a te rceros poseedores o 
tenedores de las cosas em bargadas o cauteladas.

15.5. - Si el em bargo  (u o tra  cau te la r) recae sobre un inm ueble, será to ta lm e n te  
ap licab le  e! p rinc ip io  de p rio rid ad  reg istra l: reg is trada Ja m ed ida el te rce ro  adqu iren te  
no podrá alegar buena fe, desde que estaba ob liga do  a consu lta r la s ituación ju ríd ica  del * 3

i?  Nota al an. 577 del CC.

3S D i la Colina, ,5alvadur¡ Op. CiL P¿£. 2i4 Remite alart. 14 de Itf'pdosdtnctón nacional.
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inm ueble antes de co n tra ta r sobre el m ismo: "N ingún escribano o func ionario  pú b lico  
podrá au to riza r docum entos de transm isión, cons tituc ión , m od ificac ión  o cesión de d e ­
rechos reales sobre inm uebles, sin tener a la v ista el títu lo  inscrip to  en el reg is tro , com o 
así tam b ién ce rtifica c ió n  exped ida a tal e fe c to  po r d icha o fic ina  en la que se consigne el 
estado ju ríd ico  de los bienes y de las personas según las constancias regístra les.’'.39

15.6. ’  La d isposic ión está d irig ida  a los escribanos o func ionarios  au torizantes 
del acto, pero tam b ién  están alcanzados por este m anda to  los con tra tan tes.

15.7, " Si el o to rg a n te  no hubiera so lic itado  al escribano la p reparación del acto, 
¿para que pediría éste la certificac ión?
Si todos conocen la ley, los in teresados saben -d e  ju re- que deben ve rifica r las constan­
cias regístra les antes de con tra ta r.

15.8. ’  El sen tido  de la norm a es responsabilizar tam b ién al func ionario  po r de ­
fec to , pero los prim eros alcanzados po r el m anda to  son los p rop ios con tra tan tes.
El escribano no podrá a legar que el com ite n te  no le ind icó  que debía ped ir prev iam ente  
la ce rtificac ión , y ni s iquiera que el p ro p io  co m ite n te  lo liberó  de hacerlo.

15.9, - En el caso de reg is tro  del au to m o to r, el art, 16 del D ecre to  Ley 65 82 /58  
establece la presunción ju re  de que to d o s  los ciudadanos conocen las constancias del 
reg is tro : "A  los e fectos de la buena fe p rev is tos en ios artícu los 2-, 3 5 y 4- del presente, 
se presum e que los que adquieren derechos sobre un au tom o to r, conocen las constan­
cias de su inscripc ión y de las dem ás anotaciones que respecto  de aquél obran en el 
Registro  de la P rop iedad del A u to m o to r, aún cuando no hayan ex ig ido  del titu la r o del 
d isponente  de l bien, la exh ib ic ión  del ce rtif ica d o  de dom in io  que se establece en este 
a rtícu lo ”40
De esta manera nadie podrá alegar buena fe en contra de las constancias de este registro.

XVI. EL CASO DE LA CAUTELAR JUDICIAL INHIBICIÓN GENERAL DE BIENES

16.1. - El pun to  más á lg ido  de! prob lem a se señaló con la inh ib ic ión  general de 
bienes, con la cual, desconociendo el acreedor bienes concre tos para em bargar, b lo ­
queaba la to ta lid a d  del p a trim on io  del deudor.

16.2. - Decía de la Colina (año 1916): "Si de cre tado  em bargo  y lib rado  m anda­
m iento , no puede hacerse e fec tivo  po rque  no se ofrecen o conocen bienes al deudor, 
podrá solic itarse su inh ib ic ión, la que se levantará tan p ro n to  com o se presenten bienes 
bastantes a em bargo. Se c ritica  con frecuencia ia inh ib ic ión, y pende actua lm ente  en la 
leg is la tura un p ro ye c to  suprim iéndo la . Su autor, el ex senador don Julio  Costa, la tildaba  
de inconstituc iona l, com o opuesta a ios princip ios, declaraciones y garantías co n s titu ­
cionales; y porque, aunque así no fuese, su legislación seria de ju risd icc ión  nacional.” 41

16.3. - La d isposic ión del art. 1939 del CCCN v ig en te  c ie rra  el debate  sobre el 
c o n flic to  de com petenc ia  en tre  el Congreso de la Nación y las legislaturas provincia les 
com patib ílizándo la5  leg is la tivam ente.

16.4. - Aunque la jurisprudencia y la doctrina ya habían solucionado este asunto, 
creo que es muy positivo que el cód igo  de fondo  haya saldado norm ativam ente la cuestión.

39 ArL 23 ley 17301.

40 Art. 16 Decreto Ley 65S2/5S Ley 22.977, arlioiío I®.

41 D éla Colina, Salvador; “Dorecho y Legislación Procesal -  Maleria Ovil y Comercial- 2da. Edición, correada y aumentada" Editorial Libreria Nacional 
-  ). La}üoaiie St Cía., Es. .Ai. 1916, Pag. 234, Sección II -  Inhibición, n°S6ó.
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XVLJ. OTRAS PARTICULARIDADES DE LA INHIBICIÓN GENERAL DE BIENES

17.1*- La inh ib ic ión  general de bienes, que se despacha solam ente cuando el pe ­
tic io n a n te  de la caute lar acred ita  que el presun to  deudor no tiene bienes a su nom bre, 
tienen  problem as adicionales, com o ser la pos ib ilidad  de inscrib ir una de estas m edidas 
en el reg is tro  del au tom o to r.

17.2. " O tro  prob lem a a reso lver es si el juez puede o debe requerir el p rev io  di- 
ligenc iam ien to  de un m andam iento  de em bargo  en el reg is tro  que corresponda, y que 
so lam ente si el reg is tro  in fo rm e que no existen bienes a nom bre del deudor, se podrá  
despachar la inhib ición.
Si no se encuentran inm uebles en el reg is tro  de la p rop iedad , se podrá  lib ra r una orden  
de inh ib ic ión  que se anotará en el reg is tro  in m ob ilia rio  que corresponda.

17.3. - Pero si el em bargan te  m anifiesta desconocer la existencia de o tro s  bienes 
y hay pe lig ro  en la dem ora de que se puedan o cu lta r o enajenar los que hubiera, el Juez 
debería o rdenar la inh ib ición.
Si po s te rio rm en te  el inh ib ido  presenta bienes al em bargo, podrá ped ir la cancelación de 
la inhib ición.

17.4. - O tra cuestión  es que la inh ib ic ión  no da pre ferencia  con tra  o tros em ­
bargos, pero si o to rg a  pre ferencia  al so lic itan te  de esta cau te la r con tra  tos te rceros 
adqu irentes de la cosa, con la pa rticu la rid ad  que éstos no podrán hacerse ca rgo  de la 
inh ib ic ión  para ad qu irir la cosa, con lo que el b loqueo resulta m ucho más gravoso que 
en caso de em bargos: “Tal com o anota Alsina, ante Ja ineficacia del em bargo, po rque  el 
deudor no ha o fre c id o  bienes al em bargo  o porque el acreedor no los conoce, precisará 
éste buscar un a rb itr io  caute lar sus titu tivo , que consistirá  justam ente, en im p os ib ilita r 
al deudor la enajenación o el gravam en de bienes inm uebles que tenga inscrip tos a su 
nom bre, en el m om ento  de la anotac ión  de aquél, en el Registro  de la Propiedad, y de 
los que adquiera poste rio rm ente , po r cua lqu ier causa que sea; pues ningún escribano 
pú b lico  puede au to riza r una escritu ra  de transfe rencia  de dom in io  cuando del c e rtif ic a ­
do que debe so lic ita r del reg is tro , resu lta que el deudor se halle inh ib ido  de d isponer 
de sus bienes’1̂ .

17.5. - La inh ib ic ión  im p ide  a sujeto cau te lado  d isponer de sus bienes, y so lam en­
te se sustituye cuando el deudor o frece  bienes al em bargo o son em bargados bienes 
de éste: "J a s  inh ib ic ión  no es una m edida con tra  la persona sino con tra  los bienes, no 
con figu ran do  una p roh ib ic ión  o una in te rd icc ión  personal, sino la p roh ib ic ión  o in te rd ic ­
ción de transferir, m o d ifica r o g ravar bienes raíces o derechos reales sobre ellos, no e x ­
tend iéndose  a o tra  clase de bienes; en segundo lugar, es un su s titu to  del em bargo  pero 
no da pre ferencia  alguna en el pago, y en te rce r lugar, que so lam ente procede cuando 
el de u d o r no tiene bienes para em bargar, o éstos son insufic ientes.

17.6. - Las inh ib ic iones generales de bienes pueden inscrib irse tam b ién en el Re­
g is tro  del A u to m o to r.

17.7. - Com o norm a general, el art. autoriza la inscripc ión de em bargos y o tras 
cautelares genéricam ente, po r lo que estas inhib ic iones estarían com prendidas: "En los 
Registros Seccionales se inscrib irá el dom in io  de los au tom oto res, sus m od ificaciones, 
su extinc ión , sus transm isiones y gravám enes. Tam bién se anotarán en ellos los em bar­
gos y o tras m edidas cautelares, las denuncias de robo  o hu rto  y demás actos que prevea 
este cuerpo legal o su reg lam entac ión . El Poder E jecutivo  Nacional podrá d isponer que 42 *

42 Ramacciotti, Hugo y Lópei CarusiHüi Alberto-, op. Cit. Pag. 175, que cita ¿Alsina, Hugcn Tratado teórico -  práctico de derecho procesal civil y comercial, 
t V nf 22 p. 503.

-ti Ramacctolti, Hugo y Lupe? Carusiiio, Alberto, op. O t  Pág.175, que citan a Pdettj, Tratado de las medidas camelares n” 7S ps. 225.226 y 121.
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determ inadas inscripc iones o anotaciones se cum plan ante !a D irección Nacional, en 
fo rm a exclusiva o concurren te  con los Registros Seccionales, cuando fuere aconsejable 
para el m e jo r func ionam ien to  del sistem a reg istra l. "44
Eí art. 17 d ispone d is tin tos  plazos de caducidad para la inscripc ión de los em bargos (3 
años) y de las Inhibiciones (5 años).45
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