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10 PUBLICIDAD DE LAS MEDIDAS CAUTELARES JUDICIALES INHERENTES (...).

|. LOS DERECHOS PATRIMONIALES, SU ACEPTACION SOCIAL DE LEGITIMIDAD, Y SU
TUTELA POR EL PODER DEL ESTADO

1.1b Las relaciones juridicas -derechos reales, personales, de familia, etc.- son
vinculos de derecho que resultan de normas cuya legitimidad acepta la sociedad, y en
consecuencia, respeta pacificamente, pero que, en el caso de alzamiento de algun indi-
viduo contra las mismas, son restablecidas por el poder del Estado.

1.2- En el Estado moderno, cuya estructura se basa en la division de poderes, es
el Poder Judicial el encargado del resguardo de las relaciones juridicas de los ciudadanos.

1.3.- Cuando el titular de un derecho que ha sido vulnerado ocurre ante ios jue-
ces para pedir su restablecimiento, este reclamo debe seguir un procedimiento que esta
predeterminado por la Ley.

IP. LAS MEDIDAS CAUTELARES COMO RESGUARDO DEL CUMPLIMIENTO DE UNA
SENTENCIA FUTURA

2.1. - Mientras dura ese proceso, pueden darse innumerables avatares que hagan
ilusorio el restablecimiento del derecho, por ejemplo, que el deudor se insolvente, o que
la cosa objeto del reclamo sea escondida, destruida o transferida.

2.2. - Para evitar que estos avatares frustren el restablecimiento del derecho
que pudiera ser ordenado por eljuez en una futura sentencia definitiva, mientras dura el
proceso se han previsto una serie de medidas cautelares, originariamente indefinidas e
indiferenciadas, que se construyen sobre la teoria del embargo, y que con la evolucion
del derecho, se van diferenciando y tomando nuevas formas para anticipar la viabilidad
del cumplimiento de lo que en definitiva se resuelva en el proceso.

2.3. - Lo que se refiere a las relaciones juridicas patrimoniales, como los dere-
chos reales y personales, y también los de familia, ya sean patrimoniales o extra patrimo-
niales, estan legislados en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion (Ley 26994) -antes
en el viejo Cdédigo Civily en el Cédigo de Comercio- y sus leyes complementarias, que
son de competencia exclusiva y excluyente del Congreso de la Nacion.3

2.4. - En el otro costado, los procedimientos judiciales ordinarios -con excep-
cion del procedimiento federal, que se aplica en los casos de jurisdiccion federal- son
de competencia reservada de las legislaturas provinciales.3

2.5. - Sin embargo, en muchos casos, por ejemplo, la ley de Quiebras y Concur-
sos, el Congreso de la Nacion ha legislado sobre temas procesales ordinarios, que en
principio serian de competencia reservada de las legislaturas provinciales, ya sea para
unificar algunos procedimientos en todo el territorio de la Nacidén, ya sea para asegurar
la correcta aplicacién de las normas de fondo esenciales, en el ejemplo dado, de la ley
de Quiebras, mantener ia igualdad de los acreedores.

111, LA EVOLUCION DE LAS MEDIDAS CAUTELARES JUDICIALES

3.1.- En este devenir en el cual, por una parte, el derecho procesal evoluciona,
la tendencia en el campo de las medidas cautelares es hacia la diversificacion y espe-
cializacion de las mismas, yala admisién de nuevas medidas que son llamadas “innova-1

2 Ait. 75 iim. 12 ConslLtiid6i) di-la Nad6u Aigenlma.

1 Arts. 121, 122 y 75 loe, 12 dula CocistiLucitn d-ela Nacida Argentina.
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tivasl el nuevo CCCN ha producido un acercamiento del derecho de fondo al derecho
procesal comun.

3.2. ' Se ha admitido, en et nuevo CCCN., con rigor normativo, que el patrimonio
de los deudores es garantia comun de sus acreedores: ‘Todos los bienes del deudor es-
tan afectados al cumplimiento de sus obligaciones y constituyen la garantia comun de
sus acreedores, con excepcion de aquellos que este cédigo o leyes especiales declaran
inembargables o inejecutables”*

3.3. - Esto no estaba legislado expresamente en el viejo cdédigo, donde la doc-
trina y jurisprudencia debia realizar una ardua tarea de interpretacién sistemética, re-
curriendo a varias normas dispersas, para llegar a la conclusién inevitable de que “el
patrimonio del deudor es prenda comun de sus acreedores."

3.4. - Se argumentaba que este principio de garantia patrimonial estaba dis-
perso en: a.) normas relativas a los efectos de las obligaciones respecto del patrimonio
del deudor; b.) separacion de los patrimonios del heredero y del causante en el derecho
sucesorio; c.) responsabilidad amplia del tercero adquirente de un inmueble hipotecado
-que se hizo cargo de la deuda garantizada- y que responde con todo su patrimonio, y
responsabilidad limitada del tercero meramente poseedor -que no tomd a su cargo la
deuda y que solamente adquirié el inmueble hipotecado- y que s6lo responde con dicho
inmueble86d.) fundamento de las acciones subrogatorias, revocatorias y de simulacién;

y e.) en el caso legal de la venta forzosa de los bienes del deudor, en una ejecucion ju-
dicial: “Nadie puede ser obligado a vender, sino., cuando los bienes del propietario de la
cosa hubieren de ser rematados en virtud de ejecucion judicial."O.

3.5. - La importancia practica de este principio de garantia es que sostiene la
coercibilidad del derecho, ya que frente a! incumplimiento de las obligaciones o la viola-
cion de los deberes juridicos, el acreedor o el damnificado pueden irjudicialmente con-
tra e! patrimonio del deudor, reclamando la intervencion de lafuerza publica del Estado.

3.6. - Es cierto que el sistema funcionaba perfectamente sin estas nuevas nor-
mas7, pero académicamente la incorporaciéon de estas llena un vacio conceptual y da
estabilidad a la construccion del sistema de derechos patrimoniales argentino y agrega
un fundamento normativo a la coercibilidad de las relaciones juridicas.

IV. OTROS AVANCES DE LA RECEPCION DE LAS MEDIDAS JUDICIALES EN EL NUEVO CCCN

4.1- Completando Jaidea de la reforma, de dar cabida en el Codigo Civily Comer-
cial a las medidas cautelares, se establece también la prioridad del primer embargante,
que anteriormente resultaba solamente de construcciones doctrinarias o de algunos c6di-
gos procesales del pais: "El acreedor que obtuvo el embargo de bienes de su deudor tiene
derecho a cobrar su crédito, intereses y costas, con preferencia a otros acreedores. "8

4.2.- También reglamenta expresamente el CCCN que esta preferencia no se
aplica en los procesos concursales, donde solamente subsisten las preferencias que se
originan en privilegios legales: "Esta prioridad sé6lo es oponible a los acreedores quiro-
grafarios en los procesos individuales.”9

4 Art. 242 CCCN, primera parti. Concordante can art. 743 CCCN. Estas normas tienen .sufuente en el proyecto de Cédigo Civil Argentino de 1981, ari. 231.
5 Arts. 3162 y ss. CC.

6 Art. 1342 irte. 4* CC.

7 Arts. 242y 743 del CCCN.

S Art. 745 CCCN, primeri parte.

9 Art. 745 CCCN, secunda parte.
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4,3 - Con la incorporacién al CCCN de los arts. 242 y 743 resulta innecesario
reproducir la disposicion del mencionado art. 1342 inc. 41 del viejo codigo civil, antes
mencionado, ya que si todos los bienes del deudor -salvo los que sean exceptuados
legalmente- estan afectados a la garantia del cumplimiento de las obligaciones del pro-
pietario, resulta innecesario anticipar la consecuencia de que, en caso de incumplimien-
to, se ejecutara estos bienes.

4.4.- Sin embargo, en la parte en la que el nuevo CCCN legisla sobre la compra-
venta, como contrato en particular, se pone limites a la coecibilidad judicial: “Nadie esta
obligado avender, excepto que se encuentre sometido a la necesidad juridica de hacerlo”10L

V. LAS MEDIDAS JUDICIALES COMO OBLIGACIONES INHERENTES A LA PROPIEDAD,
POSESION O TENENCIA DE COSAS DETERMINADAS

5.1. - El nuevo CCCN (Cédigo Civil y Comercial de la Nacién - Ley 26994) ha in-
corporado, en el art. 1933, entre los casos de deberes inherentes a la posesion o tenencia
de las cosas, “las medidas judiciales inherentes a la cosa”.

5.2. - La primera cuestion que nos plantea la nueva legislacion es si la enume-
racion que hacen los arts. 1932 y 1933 del CCCN -referido el primero a "derechos” del
poseedor o tenedor y el segundo a “deberes"- son taxativos o solamente enunciativos.

5.3. - En el anterior CC (Cddigo Civil Ley 340) esta duda no tenia lugar, dado que
el texto normativo caracterizaba los derechos y obligaciones inherentes a la posesion en
forma amplia, tanto para las obligaciones del poseedor: "Son obligaciones inherentes a
la posesidn, las concernientes a Jos bienes, y que no gravan a una o mas personas deter-
minadas, sino indeterminadamente al poseedor de una cosa determinada.” L como para
los derechos de éste: "Son derechos inherentes a la posesidn, sean reales o personales,
los que no competen a una o0 mas personas determinadas, sino indeterminadamente a!
poseedor de una cosa determinada.”2

5.4. - En el sistema anterior, todos los casos que pudieran ser encuadrados en
las referidas normas genéricas, eran derechos u obligaciones inherentes a la posesion.

Por lo tanto, en el sistema anterior, la enumeracion de casos era abierta o enunciativa.
No podemos hablar entonces de que haya habido un vacio legislativo, ni siquiera doctrinario.

5.5. - En el sistema actual, suprimidos los enunciados genéricos, pareceria que
los casos particulares han quedado restringidos a los supuestos generales previstos por
los arts. 1932 y 1933 del CCCN y otros casos previstos por otras normas, como por ejem-
plo el art. 1939 CCCN, ultima parte, que impone “al poseedor” -salvo disposicién legal en
contrario- a % satisfacer el pago total de impuestos, tasas y contribuciones que graven
las cosa..” y también a "cumplir la obligacién de cerramiento”1l3 lo que nos remite a las
obligaciones que tienen los propietarios y poseedores de inmuebles urbanosX4y ruralesb
de contribuir al cerramiento forzoso.

5.6. - Quiza sea por esto que el nuevo cddigo ha incluido el deber del poseedor
de respetar las medidas judiciales, lo que en el viejo c6digo podia inferirse de las normas

10 ArL 1123 CCCN, Libro 3, “Derechos Personales”; Titulo IV, “Contritosen Particular®j Capitulo | “CompraventaZ¥; Seccién 1], “Disposiciones Generales

11ArtM IfiC.C.
12 Art. 2429 C.C.
13 Art. 1939 CCCN.
14 Art. 2007 CCCN.

15 Ax1.2031 CCCN.

REVISTA DE ESTUDIOS DE DERECHO NOTARIAL V REGISTRAL



JOSE IGNACIO BERROTARAN 13

genéricas de ios arts. 2416 y 242018y que ahora, resulta de una expresa prevision de Jaley,

VI. LAS MEDIDAS JUDICIALES COMO OBLIGACIONES INHERENTES A LA COSA,
AFECTAN TANTO A SUS POSEEDORES COMO A SUS TENEDORES

6.1. " También debemos destacar que en el codigo vigente estos deberes y de-
rechos pueden ser imputados tanto a poseedores como a tenedores, lo que mporta la
consolidacion de latendencia a equiparar en sus deberes y derechos a tenedores y po-
seedores, lo que ya habia sido receptado puntualmente por la reforma de 1968 del viejo
codigo para los casos de acciones y defensas posesoriasli

6.2. - Esta tendencia a Jaequiparacion viene a culminar en el art. 1939 del CCCN,,
donde, aunque solamente habla de poseedores, a los que obliga al pago de los impues-
tos, tasas y contribuciones y al cerramiento forzoso, sujeta esta ultima obligacién a la no
existencia de acuerdos en contrario, lo que parece referirse a los tenedores, cuyas obli-
gaciones - empezando por la de devolver la cosa- resultan, generalmente, de contratos.

VIL LAS MEDIDAS JUDICIALES ¢(SON DEBERES U OBLIGACIONES INHERENTES A LA COSA?

7.1. - En el viejo Cdodigo CivilIl®se habla de “obligaciones” del poseedor, en tanto
en el nuevo se habla de “deberes” 13

7.2. - La diferencia no es menor: la obligacién impone a un sujeto determinado
una conducta que normalmente no le es exigidle, en tanto que el deber impone, a todos
los actores sociales indeterminadamente, conductas que deben valorarse como normal-
mente exigidles.
En un caso la regla es la excepcionalidad, en el otro la normalidad,

7.3. - Cuando hay una obligacién, alguien debe hacer algo que ningdn otro suje-
to debe hacer; cuando hay un deber, todos los sujetos deben hacer lo que la ley manda.

7.4. - Si A le debe dinero a B,, s6lo A debe cumplir esa prestacién y sélo B puede
reclamar este cumplimiento; pero todos los conductores de vehiculos que circulan pore
la via publica deben detenerse ante un semaforo en rojo, porque la ley de transito impo-
ne el deber de hacerlo asi.

7.5. - Musto, siguiendo las ensefianzas de Gatti, al analizar la teoria de la obliga-
cion pasiva universal de Planlol y Michas 20 dice: “En segundo Jugar esta teoria., otorga
una extension a Ja palabra obligacion que es ajena al concepto auténtico del término,
como ya lo seflalara Savigny, oscureciéndolo de este modo en su cabal y pristino sig-
nificado y confundiéndolo con el deber de respetar los derechos ajenos.. Tal aspecto
se patentiza en la observacion de que la obligacién pasiva universal no figura -como
obligacion- en el pasivo del patrimonio de los supuestos obligados.."

7.6. - Las medidas cautelares judiciales ¢son deberes inherentes a la cosa, o son
obligaciones inherentes a la cosa?

7.7. - El procesalista Ramacciotti, recuerda las ensefianzas de Segovia, cuando

16 CC Ley 340.

17 Arts. 24G9i 2470 y 2490 CC.
13 Ley 340.

19 ArL. 1933 CCCN.

20 Muilin Néstttf Forge “Derechos Reales"Editorial Rubinas.! - Cukoni, Imprenta Universidad Naeiotial de! Litoral, Santa Fe 1981 Tonto I, Pag. 30; que se
remite a Gatti, Edmundo, Teoria General de los Derechos Reales. Etl Abeledo - Peirot, Bs_As. 1975, pag. 9.

ANO 2017 aNUMERO 4 mPP 7-20
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aquél sostenia que el embargo era una especie de "hipoteca Judicial", o sea una especie
de derecho real impropio: "El embargo - escribia Segovia- viene a engendrar una espe-
cie de prenda o hipoteca judicial, que afecta la cosa embargada al pago det acreedor
ejecutante, y que surte idénticos efectos sobre el dominio, y respecto de terceros (arts.
736, ines. 1y 2,1130 y arg. de ellos); salvo los efectos del derecho de retencién (ver arts.
3948, 3944) y los privilegios preexistentes (art. 3236, etc.), pues no causa privilegio (en
contra arg. del art. 1467 inc, |).."2
Pero Ramacciotti no adhiere a la postura de Segovia.
Para él, el embargo no es ni una hipoteca ni: una prenda judicial.

7.8 - Hasta aqui, la doctrina no nos determina si estamos frente a deberes u obli-
gaciones inherentes a la posesion o a latenencia de cosas, pero por lo menos superamos
la confusion de estas medidas judiciales con algun derecho real de garantia.

VIIl.- LA NATURALEZA ESENCIALMENTE PROCESAL DE LAS MEDIDAS CAUTELARES

3.1. - Ramacciotti cita a Podetti, definiendo al embargo como una “medida ju-
dicial”: “Podetti define al embargo en términos que compartimos, como una medida
judicial que afecta un bien o bienes determinados, de un deudor o presunto deudor, al
pago eventual de un crédito, individualizado y limitando las facultades de disposicion y
goce."2
8.2. - Siel embargo viene a limitar facultades de disposicion y de goce sobre una
cosa, la cuestién tiene alguna similitud con el efecto de los derechos reales sobre cosa
ajena, ya que estos, precisamente, limitan algunas de las facultades propias del dominio
o de otros derechos reales sobre cosa propia cuando estan gravados.
8.3. - Por otra parte, desde mucho antes de la vigencia del nuevo CCCN, la doc-
trina ya se planteaba la cuestién el derecho de preferencia del primer embargante, que
ahora aparece prevista normativamente: “Llambias plantea el problema con una pre-
cision tal, que justifica plenamente la siguiente transcripcién: "Realizada la subasta del
bien embargado, su producido se aplica a enjugar y saldar el crédito por cuya causa fue
trabado el embargo y dispuesta la enajenacion forzada. El remanente, una vez cubierto
el interés del embargante, queda a favor del deudor que era duefio del bien subastado.
Pero puede ocurrir que, al tiempo de la subasta, existan varios embargos sobre el mismo
bien: se trata de saber si el producido de la venta se aplicard a satisfacer enteramente
el crédito del primer embargante, y luego, del mismo modo, los créditos de los demas
embargantes, escalonados segun la fecha de la traba del respectivo embargo, o si el
precio obtenido se prorrateara entre todos ios embargantes, sin atender a la fecha de
los embargos”Z3
8.4. - La contestacién a este interrogante era antes puramente doctrinaria, pues
no resultaba ni de los cédigos de procedimientos ni del cédigo civil: "El problema re-
sefiado ha sido resuelto, en definitiva en el sentido de que el embargo anterior tiene
prelacién frente a los otros embargantes de fecha posterior, con créditos quirografarios,
conforme al brocardo latino “prior in tempore, potior jure” -el primero en el tiempo es
mejor en derecho- tai como se ha consagrado en Jajurisprudencia./’24

21 Ramacciotti, Hugo y Lopez Cattlilllo, Alberto; “Compendio de Derecho Procesal Ovil” editorial Depalma Bs. Ai. 1931, Tomo Ill, pag. 77.

22 Op. Cil. Pag. 11 N» 1 at; i Ramiro Podetti, Tratado dé las ejec Ueiones, p. 143, [IR35. Agrega que, para la Camara Civil y Comeicial H. De Cérdoba, el
embargo CQiSililuia también urja especie de “hipoteca judicial3 remitiendo pata esta doctrina judicial ¢ “Comercio y JusticiaDXII, p. 97.

23 Ramacciotti, Hugo y Lopez Carusillo, Alberio, op. CiL Pag. 137 u<23, primera parle.
24 Ramacciotti, Hugo y Lopez Carusillo, Alberto, op. Cit. Pag. 137 n° 23, segunda parte.
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3.5, - Adviértase que se usaba -antes de la sancién deJ nuevo CCCN- para determinar
los efectos de esta medida cautelar judicial, el embargo, un principio que también se aplica al
"Jus Preferendi” de los derechos reales: "el primero en el tiempo tiene mejor derecho”.
3.6. - Antes de la vigencia def CCCN la doctrina se preguntaba llanamente si
guién adquiria una cosa embargada debia hacerse cargo del gravamen. ¢Se aplicaba el
principio de “primero en el tiempo mejor en el derecho”, también al adquirente de una
cosa embargada?
El nuevo art. 745 ha dado una esperada respuesta normativa a este interrogante, pero
no todas las cuestiones estan resuelta.

IX.- La oponibiiidad de las medidas judiciales a los terceros adquirentes dependera de
que las mismas tengan una publicidad adecuada.

9.1. - Frente a los terceros adquirentes de una cosa embargada o gravada con
otra medida cautelar judicial dependera de la publicidad que haya tenido el embargo o
cualquier otra medida; y esta publicidad sera ia que corresponda a la cosa embargada.

9.2. - Si se trata de un inmueble, el embargo debera haberse inscripto en el re-
gistro de la propiedad inmobiliaria antes de que el tercero adquirente haya recibido la
posesion o haya inscripto su derecho real sobre la cosa a su hombre.

9.3.- Lo mismo ocurrira si se trata de cosas sujetas a otros registros declarativos, como
buques, aeronaves o ganados de raza.

9.4. - Si se trata de un automotor - cosa mueble sujeta a un registro constituti-
vo- el embargo deberd inscribirse antes que el dominio - uotro derecho real - se hayan
inscripto a nombre del adquirente.

Lo mismo ocurrird en caso de otras cosas con registracion constitutiva, como caballos
pura sangre de carrera o palomas mensajeras.

9.5. - Si se trata de cosas muebles no registrables el embargo sobre tendra efec-
tos publicitarios si se realiza también el secuestro del bien.
9.6. - En todos ios casos, el embargo sera oponible ai tercero adquirente si se

prueba que conocia de la cautelar, a cuyos fines podra usarse todo medio de prueba:
"..No pueden prevalerse de la falta de publicidad quienes participaron en los actos, ni
aquellos que conocian o debian conocer ia existencia del titulo del derecho real.”5

9..7.” Adviértase que, sobre la base de la disposiciébn concreta del art. 745 dei
CCCN, estamos aplicando las normas de oponibiiidad aterceros que resuelven los conflic-
tos entre derechos reales, en el marco de la prueba en una accién revindicatoria, ya sea de
inmuebles, de muebles registrables o de muebles no registrablesZ entre un primer adqui-
rente y un tercero adquirente, aplicando esas reglas al embargo por extension analdgica,

9.8,- Con mayor razén desde que el art. 1933 del CCCN, ha ingresado estas
medidas judiciales al campo de las obligaciones o deberes inherentes a la posesion y a
la tenencia, esta interpretacion sistemética seria valida.

25 Art. 1893 CCCN, ultima parte.

26 Arts. 2256, 2257 y 2258 dd CCCN'.
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16 PUBLICIDAD DE LAS MEDIDAS CAUTELARES JUDICIALES INHERENTES

X.- En el conflicto entre el tercero adquirente que recibe la posesion de la cosa in-
mueble, Lainscripciéon de su derecho sobre la misma, y la anotacién de un embargo,
prevalece lo que primero haya sucedido.

10.1. - Si A embarga un inmueble de B, éste ultimo puede vender la cosa embar-
gada; y si Ccompra el inmueble ¢Estd obligado C. a pagar la deuda de B por la que se
trab6 el embargo?

10.2. - Si lacosa objeto de la medida judicial es un inmueble, como los inmuebles
son cosas registrables, para que el tercero adquirente sea alcanzado por el deber de
respetar la cautelar, esta tiene que haber tenido publicidad antes de que el adquirente
haya adquirido la posesion de la cosa o antes de que haya inscripto su titulo.

10.3. - En el conflicto entre publicidad de la cautelar, publicidad de la causa de
la mutacion de l!a titularidad del derecho real sobre la misma y la posesion de la cosa,
prevalece lo que haya ocurrido primero.

10.4. - Si el tercero adquirente recibid la tradicion de la cosa antes de anotarse
el embargo, la cautelar no le serd oponible.

10.5. - Si el tercero inscribié el contrato por el que adquiria -compraventa por
ejemplo- antes de anotarse el embargo, el embargo no le sera oponible tampoco.

10.6. - Pero si el embargo se anotd antes de que el tercero adquirente recibiera
la posesién o inscribiese su titulo, el embargo serd una obligacién inherente a la pose-
sion del nuevo dueiio.

10.7. - La registracién de los inmuebles es declarativa, o sea que en principio, las
mutaciones de su situacion juridica son oponibles aterceros -en este caso elembargan-
te- cuando han sido registradas, o cuando el adquirente ha sido puesto en posesion de
la cosa antes de anotarse el embargoZ2r
La oponibilidad a terceros de la adquisicion puede resultar tanto de la prioridad en la
posesionZcomo de la prioridad en la inscripcion registral del titulo.

Xl. EVOLUCION DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL DE LOS DERECHOS REALES SOBRE
INMUEBLES

111- En el viejo C.C. -antes de la reforma de 1968- solamente se exigia la regis-
tracion del derecho real de hipoteca: “La constitucién de una hipoteca no perjudica a
terceros, sino cuando se ha hecho publica por su inscripcién en los registros tenidos a
ese efecto.."®

11.2 - Esta registracion hipotecaria era perfectamente declarativa, ya que el de-
recho real existia y era oponible a los contratantes, a sus herederos y a todos Jos que
hubieran conocido de su constitucion: Pero las partes contratantes, sus herederos y
los que han intervenido en el acto, como el escribano y testigos, no pueden prevalerse
dei defecto de Ja inscripcién, y respecto de ellos, la hipoteca constituida por escritura
publica se considera registrada"30.

11.3.- La ley 17711, al reformar el viejo CC. en 1968, extendid la exigencia de ins-
cripcion registral a todos los derechos reales sobre inmuebles: “La adquisicion o trans-
mision de derechos reaies sobre inmuebles solamente sejuzgara perfeccionada median-

17 Ait. 1S93 CCCN.
2S ArL 2256 CCCN.
29 Ait. 3135 Codigo Civil (ley 340J) primera parte.

30 Art. 3135 CC (ley 340} segunda pane.
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te Jainscripcion de los respectivos titulos en tos registros inmobiliarios de la jurisdiccion
gque corresponda..”d

11.4. - Al ampliarse la exigencia de registracion a todos los demés derechos rea-
les sobre inmuebles, se mantuvo el modelo de inscripcion declarativa que Vélez Sars-
field proyectd para la hipoteca: "Esas adquisiciones o transmisiones (de derecho reales)
no serdn oponibles a terceros mientras no estén registradas..” X8

11.5. - Estas disposiciones del viejo cédigo civil fueron complementadas en el mismo
sentido ya sefialado, por la Ley 17801 que aun continta vigente con algunas modificaciones,

Xl1l.- La publicidad registral en el CCCN vigente y sus leyes complementarias.

12.1. - El actual CCCN (ley 26994) conserva el sistema de inscripcién declarativa
para la oponibilidad a los terceros de los derechos reales sobre inmuebles: "La adquisi-
cién o transmision de derechos reales constituidos de conformidad a las disposiciones
de este c6digo no son oponibles a terceros interesados y de buena fe, mientras no ten-
gan publicidad suficiente,.’133

12.2. - Distingue la ley vigente la publicidad posesoria de Ea publicidad registral:
“Se considera publicidad suficiente la inscripcidén registral o la posesién segun el caso.."31

XIll. ESTADO ACTUAL DE LA PUBLICIDAD DE LOS DERECHOS REALES: REGISTROS
DECLARATIVOS Y REGISTROS CONSTITUTIVOS

13.1 - Si la inscripcién es constitutiva -automotores por ejemplo- la inscripcion
serd modo necesario y suficiente para la oponibilidad del derecho real aterceros: "Si el
modo fuera inscripcidon constitutiva, la registracion es presupuesto necesario y suficien-
te para la oponibilidad del derecho real./'38

XIV. PUBLICIDAD REGISTRAL Y BUENA FE

14.1. - Sea constitutiva o meramente declarativa la registracion, no pueden am-
pararse en su defecto los terceros de mala fe, o sea quienes conocieron o pudieron
conocer la causa de la mutacién del derecho real: "No pueden prevalerse de la falta de
publicidad quienes participaron en los actos, ni aquellos que conocian o debian conocer
la existencia deE titulo del derecho real.”3®

14.2. - Es muy importante destacar que la posibilidad de conocer las constancias re-
gistrales, o el deber juridico de consultarlas, son equivalente pleno al conocimiento efectivo
de las constancias registrales a efectos de determinar la buena o mala fe del tercero.

14.3. - Si bien los embargos, y todas las demas medidas cautelares judiciales, no
son derechos reales ni personales, sino manifestacién del “imperium" y de la"coertio” de
los jueces, esto es, manifestaciones del poder del estado dirigido a asegurar la conviven-

31 Alt 2505 CC (lev 340) primera parle.

32 Arl. 2505 CC (ley 340) segunda [jarte (el entre paréntesis me pertenece).
33 Alt 1693 CCN (ty 26994 primera parle.

34 Art. 1693 CCCN (ley 26994) Segunda parle.

35 Art. 1693 CCCN (ley 27994) tercera pane.

36 Art. 1693 CCCN (ley 26994) ultima parte.
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cia de ios ciudadanos, para su validez frente ai interesado se requiere, entre las partes,
la notificacién de la medida judicial, y frente a los terceros, su publicidad.

14.4. - Es valida la extensién analégica para estas medidas judiciales de la ex-
plicacion que daba Vélez Sarsfield, citando a Texeira de Freitas, a la exigencia de pu-
blicidad para la constitucion de los derechos reales: "Freitas, sosteniendo eJ principio
de la tradicién para la adquisicién de la propiedad, dice: "Por la naturaleza de las cosas,
por una simple operacion ldgica, por un sentimiento espontdneo de justicia, por el in-
terés de la seguridad de las relaciones privadas a que se liga la prosperidad general, se
comprende desde el primer momento que el derecho real debe manifestarse por otros
caracteres, por otros signos que no sean ios del derecho personal, y que estos signos
deben ser tan visibles y publicos cuanto sea posible No se concibe una sociedad que
esté obligada a respetar un derecho que no conoce.”5

14.5. - Sin embargo, desde tiempos remotos, la constitucionalidad de las medi-
das cautelares judiciales -regladas por el derecho procesal, reservado a las provincias-,
fue vista como en conflicto con el Cédigo Civil, cuya sancion corresponde a! Congreso
de la Nacion.

14.6. - Este conflicto se veta como doble: por un lado por lajurisdiccion del legis-
lador; por el otro, por la restriccion de las derechos patrimoniales -reales, personales, y
otros- que estas medidas pueden ocasionar.

XV. EL CONFLICTO ENTRE LAS MEDIDAS CAUTELARES JUDICIALES Y EL DERECHO
CONSTITUCIONAL DE PROPIEDAD

15.1. - En cuanto a la restriccion del derecho de propiedad que pueden causar
las medidas cautelares judiciales, recordemos que la propiedad tiene sus limites en las
leyes que reglamentan su ejercicio, y pendiente un juicio es tan merecedor de tutela e!
derecho de propiedad del demandado como el del actor.

15.2. - Para equilibrar los intereses contrapuestos el derecho procesal prevé una
serie de exigencias, como las contracautelas, la pendencia del litigio, ios plazos de pe-
rencién de la instancia, etc.

15.3. - De la Colina continta explicando: “El primer argumento deriva de una

clausula de la constitucién nacional. Si por ella se consagra como uno de Jos derechos
inalienables e imprescriptibles el de usar y disponer de la propiedad ¢cémo puede una
ley reglamentaria suspender por tiempo indeterminado el ejercicio de este derecho?
Basta para la réplica que no hay derechos absolutos, sino que, como lo declara el mismo
texto invocado, su goce se asegura de conformidad a las leyes que lo reglamentan. Y
ninguna reglamentacion mas justa y puesta en razén que la que impide que, a titulo de
esa garantia, se defraude a terceros.."@=a

15.4. - Asi las cosas, los arts. 242, 743, 745 y 1939 del CCCN da legitimacion ex-
presa en el derecho de fondo a las medidas cautelares judiciales, para cuya oponibilidad
deberan aplicarse las normas procesales sobre notificaciéon y eventuales impugnaciones
de las mismas, y las normas del cédigo civil sobre oponibilidad a terceros poseedores o
tenedores de las cosas embargadas o cauteladas.

15.5. - Si el embargo (u otra cautelar) recae sobre un inmueble, sera totalmente
aplicable e! principio de prioridad registral: registrada Ja medida el tercero adquirente
no podra alegar buena fe, desde que estaba obligado a consultar la situacion juridica del3

i? Notaal an. 577 del CC.
3S Di la Colina, ,5alvadurj Op. CiL P:£. 2i4 Remite alart. 14 de Itf'pdosdtnctén nacional.
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inmueble antes de contratar sobre el mismo: "Ningun escribano o funcionario publico
podra autorizar documentos de transmisién, constitucion, modificacion o cesién de de-
rechos reales sobre inmuebles, sin tener a la vista el titulo inscripto en el registro, como
asi también certificacion expedida a tal efecto por dicha oficina en la que se consigne el
estado juridico de los bienes y de las personas segun las constancias registrales.”.®
15.6. ' La disposicion esta dirigida a los escribanos o funcionarios autorizantes
del acto, pero también estan alcanzados por este mandato los contratantes.
15.7, " Si el otorgante no hubiera solicitado al escribano la preparacién del acto,
ipara que pediria éste la certificaciéon?
Si todos conocen la ley, los interesados saben -de jure- que deben verificar las constan-
cias registrales antes de contratar.
15.8. ' El sentido de la norma es responsabilizar también al funcionario por de-
fecto, pero los primeros alcanzados por el mandato son los propios contratantes.
El escribano no podra alegar que el comitente no le indicé que debia pedir previamente
la certificacién, y ni siquiera que el propio comitente lo liber6 de hacerlo.
15.9, - En el caso de registro del automotor, el art, 16 del Decreto Ley 6582/58
establece la presuncion jure de que todos los ciudadanos conocen las constancias del
registro: "A los efectos de la buena fe previstos en ios articulos 2-, 35y 4- del presente,
se presume que los que adquieren derechos sobre un automotor, conocen las constan-
cias de su inscripcion y de las demas anotaciones que respecto de aquél obran en el
Registro de la Propiedad del Automotor, aun cuando no hayan exigido del titular o del
disponente del bien, la exhibicién del certificado de dominio que se establece en este
articulo”40
De esta manera nadie podra alegar buena fe en contra de las constancias de este registro.

XVI. EL CASO DE LA CAUTELAR JUDICIAL INHIBICION GENERAL DE BIENES

16.1. - El punto mas algido de! problema se sefialé con la inhibicién general de
bienes, con la cual, desconociendo el acreedor bienes concretos para embargar, blo-
gueaba la totalidad del patrimonio del deudor.

16.2. - Decia de la Colina (afio 1916): "Si decretado embargo y librado manda-
miento, no puede hacerse efectivo porque no se ofrecen o conocen bienes al deudor,
podra solicitarse su inhibicién, la que se levantard tan pronto como se presenten bienes
bastantes a embargo. Se critica con frecuencia ia inhibicion, y pende actualmente en la
legislatura un proyecto suprimiéndola. Su autor, el ex senador don Julio Costa, latildaba
de inconstitucional, como opuesta a ios principios, declaraciones y garantias constitu-
cionales; y porque, aunque asi no fuese, su legislacién seria de jurisdiccion nacional.”4

16.3. - La disposicion del art. 1939 del CCCN vigente cierra el debate sobre el
conflicto de competencia entre el Congreso de la Nacion y las legislaturas provinciales
compatibilizandola5 legislativamente.

16.4. - Aunque la jurisprudencia y la doctrina ya habian solucionado este asunto,
creo que es muy positivo que el cédigo de fondo haya saldado normativamente la cuestion.

39 ArL 23 ley 17301.
40 Art. 16 Decreto Ley 65S2/5S Ley 22.977, arlioiio I®

41 Déla Colina, Salvador; “Dorecho y Legislacién Procesal - Maleria Ovil y Comercial- 2da. Edicién, correada y aumentada" Editorial Libreria Nacional
- ). La}uoaiie St Cia., Es. .Ai. 1916, Pag. 234, Seccién Il - Inhibicién, n°S66.
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XVLJ. OTRAS PARTICULARIDADES DE LA INHIBICION GENERAL DE BIENES

17.1* La inhibicién general de bienes, que se despacha solamente cuando el pe-
ticionante de la cautelar acredita que el presunto deudor no tiene bienes a su nombre,
tienen problemas adicionales, como ser la posibilidad de inscribir una de estas medidas
en el registro del automotor.

17.2. "Otro problema a resolver es si el juez puede o debe requerir el previo di-
ligenciamiento de un mandamiento de embargo en el registro que corresponda, y que
solamente si el registro informe que no existen bienes a nombre del deudor, se podra
despachar la inhibicion.

Si no se encuentran inmuebles en el registro de la propiedad, se podra librar una orden
de inhibicion que se anotara en el registro inmobiliario que corresponda.

17.3. - Pero si el embargante manifiesta desconocer la existencia de otros bienes
y hay peligro en la demora de que se puedan ocultar o enajenar los que hubiera, el Juez
deberia ordenar la inhibicién.

Si posteriormente el inhibido presenta bienes al embargo, podra pedir la cancelacion de
la inhibicion.

17.4. - Otra cuestion es que la inhibicion no da preferencia contra otros em-
bargos, pero si otorga preferencia al solicitante de esta cautelar contra tos terceros
adquirentes de la cosa, con la particularidad que éstos no podran hacerse cargo de la
inhibicién para adquirir la cosa, con lo que el blogueo resulta mucho mas gravoso que
en caso de embargos: “Tal como anota Alsina, ante Jaineficacia del embargo, porque el
deudor no ha ofrecido bienes al embargo o porque el acreedor no los conoce, precisara
éste buscar un arbitrio cautelar sustitutivo, que consistira justamente, en imposibilitar
al deudor la enajenacién o el gravamen de bienes inmuebles que tenga inscriptos a su
nombre, en el momento de la anotacién de aquél, en el Registro de la Propiedad, y de
los que adquiera posteriormente, por cualquier causa que sea; pues ningun escribano
publico puede autorizar una escritura de transferencia de dominio cuando del certifica-
do que debe solicitar del registro, resulta que el deudor se halle inhibido de disponer
de sus bienes’?.

17.5. - La inhibicion impide a sujeto cautelado disponer de sus bienes, y solamen-
te se sustituye cuando el deudor ofrece bienes al embargo o son embargados bienes
de éste: "Jas inhibicibn no es una medida contra la persona sino contra los bienes, no
configurando una prohibicion o una interdiccién personal, sino la prohibicién o interdic-
cion de transferir, modificar o gravar bienes raices o derechos reales sobre ellos, no ex-
tendiéndose a otra clase de bienes; en segundo lugar, es un sustituto del embargo pero
no da preferencia alguna en el pago, y en tercer lugar, que solamente procede cuando
el deudor no tiene bienes para embargar, o éstos son insuficientes.

17.6. - Las inhibiciones generales de bienes pueden inscribirse también en el Re-
gistro del Automotor.

17.7. - Como norma general, el art. autoriza la inscripcibn de embargos y otras
cautelares genéricamente, por lo que estas inhibiciones estarian comprendidas: "En los
Registros Seccionales se inscribird el dominio de los automotores, sus modificaciones,
su extincion, sus transmisiones y gravamenes. También se anotaran en ellos los embar-
gos y otras medidas cautelares, las denuncias de robo o hurto y deméas actos que prevea
este cuerpo legal o su reglamentacién. El Poder Ejecutivo Nacional podra disponer que2

42 Ramacciotti, Hugo y Lépei CarusiHui Alberto-, op. Cit. Pag. 175, que cita ;Alsina, Hugcn Tratado tedérico - practico de derecho procesal civil ycomercial,
t V nf22 p. 503.

-ti Ramacctolti, Hugo yLupe? Carusiiio, Alberto, op. O t P4g.175, que citan a Pdettj, Tratado de las medidas camelares n” 7S ps. 225.226 y 121.
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determinadas inscripciones o anotaciones se cumplan ante !a Direccién Nacional, en
forma exclusiva o concurrente con los Registros Seccionales, cuando fuere aconsejable
para el mejor funcionamiento del sistema registral. "4

Ei art. 17 dispone distintos plazos de caducidad para la inscripcion de los embargos (3
afios) y de las Inhibiciones (5 afios).45
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