SECCION DE PRACTICA NOTARIAL 77
(MODELOS DE ESCRITURAS)

DONACIC:)N CON CLAUSULA DE
REVERSION

Por Esc Augusto PICCON

CLAUSULA DE REVERSION SIMPLE

El sefior Arturo LONTON divorciado, que tiene muchos inmuebles, tiene uno en particular
donde podria ponerse una cancha de fltbol. El quiere regalarle esta propiedad a su hijo
mayor (ex jugador de futbol), que ha pasado momentos dificiles (no puede tener hijos,
quedd viudo recientemente y perdio su trabajo). También quiere que este inmueble no sea
tenido en cuenta luego en la divisién de bienes de la herencia. Y por ultimo, ya que desea
tantas cosas este compareciente, es su voluntad, por entender que este beneficio es tan
solo para su hijo, que desea que para el caso de que fallezca antes que él, dicho inmueble
vuelva a ser de su propiedad. Redacte la escritura imaginando los datos faltantes.

ESCRITURA NUMERO ....- En la ciudad de Alta Gracia, Pedania del mismo nombre, De-
partamento Santa Maria, Provincia de Cordoba, Republica Argentina, a los ......; ante mi:
Augusto Luis PICCON, Escri=bano Titular del Registro NUmero ....., compare-cen: A, y B,
personas de mi conocimiento doy fe.- Y el sefior A expresa: que DONA a favor de su
hijo B el siguiente inmueble: xxxxxxxx.- LE CORRESPONDE: xxxxxx Del CERTIFICADO
N°...., expedido a mi solicitud por el Registro General de Propiedades con fecha ....., se
desprende que el dominio consta en la inscrip—ciéon citada, no existe inhibicién ni grava-
menes. El inmueble con Base Imponible de $156877 se encuentra empadronado en la
Direccién General de Rentas como Cuenta N°......., Nomenclatura catastral ....... ,elque no
reconoce deuda en dicha reparticion. Del certificado Catastral Cédigo N°... de fecha ... no
surgen observaciones, afectaciones, ni diferencias con la descripcién en titulo. Del resto
de los informes administrativos surge que no hay deuda alguna. Continlla expresando
el donante: Que le transfiere al donatario, el dominio del inmueble relacionado, con
todos los derechos inherentes, incluso el de posesion a la vez que se obliga por sanea-
miento. También manifiesta el sefior A que es su voluntad que se impute esta donacién
a la porcion disponible de su herencia, y por lo tanto excluirla de la accién de colacién
de los restantes herederos legitimarios’. A su vez también manifiesta que esta donacién
se realiza con clausula de REVERSION, por lo tanto Seguidamente el sefior B expresa:

1 “Habia una discusion en doctrina acerca de las donaciones hechas a herederos forzosos, en relacion a si se las podia imputar a la porcion disponible, que
partia de un conflicto entre ciertas normas del Codigo de Velez, Segtin el 3476 CC "Toda donacién entre vivos hecha a heredero forzoso que concurre a la
sucesion legitima del donante, solo importa una anticipacion de su porcién hereditaria”. Por su parte el art 1805CC daba la posibilidad de imputarla a la
porcion disponible, cuando en la donacién de padres a hijos establecia que “Cuando no se expresare a que cuenta debe imputarse la donacion, entiéndase
que es hecho como un adelanto de la legitima’, o sea a contrario sensu podiamos establecer la imputacion a la porcién disponible. Sin embargo esto se
contraponia con lo que establecia el art 3484CC, que imponia solo la posibilidad de dispensa de la colaciéon por manda testamentaria y hasta la porcion
disponible y el art 3524CC que prohibia cldusula de mejora en la particién por donacion.

Actualmente 2385CCC permite clausula de mejora o de dispensa de colacién en la donacién o en el testamento. Con lo que a mi modo de ver queda
entonces definitivamente salvada la situacién. No hay otro precepto que se le oponga”. De mi trabajo para la jornada Cordobesa 2015
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Que ACEPTA la donacién que se hace en los términos consignados precedentemente
encontrandose en posesion del inmueble descripto, por tradicion que se le efectuara con
anterioridad al presente acto. Ambas partes manifiestan que el inmueble objeto de la
presente se encuentra baldio?. Se agrega a la presente copia del certificado catastral y
del ceduldn de rentas donde surge también dicho estado. Agrego constancia de los CUIT
antes referenciados Leo a los comparecientes quienes firman de conformidad todo por
ante mi que doy fe.-

ESCRITURA NUMERO ....- En la ciudad de Alta Gracia, Pedania del mismo nombre, De-
partamento Santa Maria, Provincia de Cérdoba, Republica Argentina, a los ...... ; ante mi:
Augusto Luis PICCON, Escri-bano Titular del Registro Nimero ....., compare-cen: por
una parte el sefior A, y por otra parte los sefiores B y C, personas de mi conocimiento
doy fe.- Y el sefior A expresa: que DONA a favor de sus hijos By C el siguiente inmueble:
xxxxxxxx.- LE CORRESPONDE: xxxxxx Del CERTIFICADO N°...., expedido a mi solici-
tud por el Registro General de Propiedades con fecha ....., se desprende que el dominio
consta en la inscrip-cion citada, no existe inhibicion ni gravamenes. El inmueble con
Base Imponible de $..... se encuentra empadronado en la Direccion General de Rentas
como Cuenta N°....... , Nomenclatura catastral ....... , el que no reconoce deuda en dicha
reparticion. Del certificado Catastral Codigo N°... de fecha ... no surgen observaciones,
afectaciones, ni diferencias con la descripcién de su titulo. Del resto de los informes ad-
ministrativos surge que no hay deuda alguna. Continlla expresando el donante: Que
envirtud de esta donacién a favor de By C y les transfiere a los donatarios, el dominio
del inmueble relacionado, con todos los derechos inherentes, incluso el de posesion a
la vez que se obliga por saneamiento. También manifiesta el sefior A que efectlia esta
donacién con la cldusula de REVERSION, y por lo tanto establece que para el caso de
que ambos donatarios falleciesen antes que el donante, el inmueble retornara a ser de
su propiedad, estableciendo expresamente que esta condicién resolutoria establecida
tiene efecto retroactivo al momento mismo de esta donacién.? Seguidamente los sefio-
res By C expresan : Que ACEPTAN la donacién que se les en los términos consignados
precedentemente, y especialmente a clausula de reversion establecida. Ambas partes
manifiestan que el inmueble objeto de la presente se encuentra baldio*. Se agrega a la
presente copia del certificado catastral y del cedulén de rentas donde surge también di-
cho estado. Agrego constancia de los CUIT antes referenciados Leo a los comparecientes
quienes firman de conformidad todo por ante mi que doy fe.-

2 “El nuevo cddigo establece, con sano criterio claridad, que el valor del bien donado debe computarse, en relacion al estado que tenia el mismo al momento
de la donacion (reiterando el mismo precepto en relacién a las normas de colacién 2385 como en cuanto a la legitima 2445), lo cual es 16gico puesto que no
debe incluirse las mejoras que haya realizado el donatario, que incrementan su valor, pues ello seria injusto”. De mi trabajo para la jornada Cordobesa 2015

3 “Habia una discusion en doctrina acerca de las donaciones hechas a herederos forzosos, en relacion a si se las podia imputar a la porcion disponible, que
partia de un conflicto entre ciertas normas del Codigo de Velez, Segiin el 3476 CC "Toda donacion entre vivos hecha a heredero forzoso que concurre a la
sucesion legitima del donante, s6lo importa una anticipacién de su porcién hereditaria”. Por su parte el art 1805CC daba la posibilidad de imputarla a la
porcion disponible, cuando en la donacion de padres a hijos establecia que “Cuando no se expresare a que cuenta debe imputarse la donacion, entiéndase
que es hecho como un adelanto de la legitima’, o sea a contrario sensu podiamos establecer la imputacion a la porcion disponible. Sin embargo esto se
contraponia con lo que establecia el art 3484CC, que imponia solo la posibilidad de dispensa de la colacion por manda testamentaria y hasta la porcion
disponible y el art 3524CC que prohibia clausula de mejora en la particion por donacion.

Actualmente 2385CCC permite cldusula de mejora o de dispensa de colacion en la donacién o en el testamento. Con lo que a mi modo de ver queda
entonces definitivamente salvada la situacién. No hay otro precepto que se le oponga”. De mi trabajo para la jornada Cordobesa 2015

4 “El nuevo cédigo establece, con sano criterio claridad, que el valor del bien donado debe computarse, en relacion al estado que tenia el mismo al momento
de la donacion (reiterando el mismo precepto en relacion a las normas de colacion 2385 como en cuanto a la legitima 2445), lo cual es l6gico puesto que no
debe incluirse las mejoras que haya realizado el donatario, que incrementan su valor, pues ello seria injusto. De mi trabajo para la jornada Cordobesa 2015
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CLAUSULA DE REVERSION CONJUNTIVA

El sefior Arturo LONTON divorciado, tiene un inmueble en el que sus dos hijos, estan de-
sarrollando la tarea de mecanicos, es su volundad pasarles la propiedad de este inmue-
ble sin recibir compensacion alguna, pero también entiende que este beneficio solo es
consedido para sus hijos, para el caso de que fallezcan antes que él desea que el inmue-
ble vuelva a ser de su propiedad. Redacte la escritura imaginando los datos faltantes.

ESCRITURA NUMERO ....- En la ciudad de Alta Gracia, Pedania del mismo nombre, De-
partamento Santa Maria, Provincia de Cérdoba, Republica Argentina, a los ...... ; ante mi:
Augusto Luis PICCON, Escri-bano Titular del Registro NUmero ....., compare-cen: por
una parte el sefior A, y por otra parte los sefiores B y C, personas de mi conocimiento
doy fe.- Y el sefior A expresa: que DONA a favor de sus hijos By C el siguiente inmueble:
xxxxxxxx.- LE CORRESPONDE: xxxxxx Del CERTIFICADO N°...., expedido a mi solici-
tud por el Registro General de Propiedades con fecha ....., se desprende que el dominio
consta en la inscrip-cidn citada, no existe inhibicidon ni gravamenes. El inmueble con
Base Imponible de $..... se encuentra empadronado en la Direccién General de Rentas
como Cuenta N°....... , Nomenclatura catastral ....... , €l que no reconoce deuda en dicha
reparticion. Del certificado Catastral Cédigo N°... de fecha ... no surgen observaciones,
afectaciones, ni diferencias con la descripcion de su titulo. Del resto de los informes ad-
ministrativos surge que no hay deuda alguna. Contina expresando el donante: Que
envirtud de esta donacién a favor de By C y les transfiere a los donatarios, el dominio
del inmueble relacionado, con todos los derechos inherentes, incluso el de posesion a
la vez que se obliga por saneamiento. También manifiesta el sefior A que efectla esta
donacién con la cldusula de REVERSION, y por lo tanto establece que para el caso de
que ambos donatarios falleciesen antes que el donante, el inmueble retornara a ser de
su propiedad, estableciendo expresamente que esta condicion resolutoria establecida
tiene efecto retroactivo al momento mismo de esta donacién.> Seguidamente los sefio-
res By C expresan : Que ACEPTAN la donacién que se les en los términos consignados
precedentemente, y especialmente a clausula de reversion establecida. Ambas partes
manifiestan que el inmueble objeto de la presente se encuentra baldio®. Se agrega a la
presente copia del certificado catastral y del cedulén de rentas donde surge también di-
cho estado. Agrego constancia de los CUIT antes referenciados Leo a los comparecientes
quienes firman de conformidad todo por ante mi que doy fe.-

5 “Habia una discusion en doctrina acerca de las donaciones hechas a herederos forzosos, en relacion a si se las podia imputar a la porcién disponible, que
partia de un conflicto entre ciertas normas del Cédigo de Velez, Segtin el 3476 CC "Toda donacién entre vivos hecha a heredero forzoso que concurre a la
sucesion legitima del donante, solo importa una anticipacion de su porcién hereditaria”. Por su parte el art 1805CC daba la posibilidad de imputarla a la
porcion disponible, cuando en la donacion de padres a hijos establecia que “Cuando no se expresare a que cuenta debe imputarse la donacion, entiéndase
que es hecho como un adelanto de la legitima’, o sea a contrario sensu podiamos establecer la imputacion a la porcion disponible. Sin embargo esto se
contraponia con lo que establecia el art 3484CC, que imponia solo la posibilidad de dispensa de la colacién por manda testamentaria y hasta la porcion
disponible y el art 3524CC que prohibia clausula de mejora en la particion por donacion.

Actualmente 2385CCC permite clausula de mejora o de dispensa de colacion en la donacion o en el testamento. Con lo que a mi modo de ver queda
entonces definitivamente salvada la situacion. No hay otro precepto que se le oponga”. De mi trabajo para la jornada Cordobesa 2015

6 “El nuevo codigo establece, con sano criterio claridad, que el valor del bien donado debe computarse, en relacion al estado que tenia el mismo al momento
de la donacion (reiterando el mismo precepto en relacién a las normas de colacién 2385 como en cuanto a la legitima 2445), lo cual es logico puesto que no
debe incluirse las mejoras que haya realizado el donatario, que incrementan su valor, pues ello seria injusto. De mi trabajo para la jornada Cordobesa 2015
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